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TIiTULO I. NATURALEZA, OBJETIVO Y VINCULACION
Articulo 1. Naturaleza y objetivos

1. El Plan de Accién Territorial del Area Funcional de Castellén es un plan de naturaleza integrada
de los regulados en el articulo 16 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de ordenacién

del territorio, urbanismo y paisaje, de la Comunitat Valenciana.

2. Su objetivo general es situar el Area Funcional de Castellén como una de las de mayor calidad
urbana del Arco Mediterraneo, configurando un espacio competitivo, equilibrado, policéntrico,
resiliente, saludable y sostenible, capaz de atraer y retener talento, que integre a los grupos mas
desfavorecidos, que tenga en cuenta la perspectiva de género y dé a conocer el gran valor

ambiental y cultural de sus activos territoriales.

3. Para alcanzar el objetivo general se establecen objetivos especificos para cada uno de los cuatro
bloques tematicos que integran el plan: infraestructura verde, sistema de asentamientos,
infraestructuras de movilidad y actividad econémica. Estos objetivos especificos se indican en

cada uno de los Titulos siguientes, donde se desarrollan estas materias.
Articulo 2. Ambito

1. El 4mbito del plan de accién territorial es el Area Funcional de Castellén, definida en la
Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana sin perjuicio de que puedan proponerse

estrategias especificas para ambitos territoriales menores.

2. El area funcional esta integrada por los siguientes municipios: Ain, Albocasser, Alcudia de Veo,
Alfondeguilla, Almassora, Almenara, Arafiuel, Ares del Maestrat, Argelita, Artana, Atzeneta del
Maestrat, Ayodar, Benafigos, Benassal, Benicassim, Benlloch, Betxi, Borriol, Burriana, Cabanes,
Castell6 de la Plana, Castillo de Villamalefa, Cirat, Cortes de Arenoso, Costur, Culla, Eslida,
Espadilla, Fanzara, Figueroles, Fuentes de Ayodar, 1’Alcora, la Llosa, la Pobla Tornesa, la
Serratella, la Torre d’ en Besora, la Torre d’en Doménec, la Vall d'Uix0, la Vilavella, les Alqueries,
les Coves de Vinroma, les Useres, Lucena del Cid, Ludiente, Moncofa, Nules, Onda, Orpesa,
Ribesalbes, Sant Joan de Mor6, Sierra Engarceran, Sueras, Tales, Toga, Torralba del Pinar,

Torreblanca, Torrechiva, Vall d'Alba, Vallat, Vilafamés, Vilanova d’Alcolea, Vilar de Canes, Vila-
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real, Villafranca del Cid, Villahermosa del Rio, Villamalur, Vistabella del Maestrat, Xilxes, Xodos

y Zucaina.

3. Desde el punto de vista de la distribucién de poblacién y actividad dentro del Area Funcional de
Castellon se identifican tres zonas diferenciadas, reconocidas en la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana: la Plana Litoral, La Franja Intermedia del territorio y el Sistema Rural. Los

municipios que integran cada una de estas zonas se definen en la memoria del presente plan.
Articulo 3. Contenido y vinculacion
1. El plan consta de la siguiente documentacion:

a) Memoria informativa, que contiene el andlisis y diagndstico territorial.

b) Memoria justificativa o de ordenacion, que incluye los objetivos generales y especificos,

una evaluacion de los escenarios futuros y las estrategias y propuestas.

c) Planos de informacién a diferentes escalas.

d) Planos de ordenacion, a diferentes escalas, siendo predominantes los de escala 1:50.000.
e) Normativa.

f) Estudio de Inundabilidad.

g) Estudio de Movilidad.

h) Estudio de Paisaje, que delimita unidades de paisaje, su valor, sus objetivos y sus

propuestas de ordenacion y gestion.
i) Memoria de Sostenibilidad Econémica.
j) Documentacion para la Evaluacion Ambiental y Territorial estratégica.

2. Son documentos de caracter vinculante la normativa y los planos de ordenacién. Prevalecera la
documentacién escrita sobre la grafica. En caso de discrepancia entre los documentos del plan, el
orden de prevalencia sera: normativa, planos de ordenacion, memoria de ordenacién y memoria

informativa. En el supuesto de discrepancia entre planos, prevalecera el de mayor escala y
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metodologia mas precisa. En cualquier caso, prevaleceran las determinaciones que tengan como

finalidad mejorar la consecucion de los objetivos del plan.
Articulo 4. Vigencia, divulgacion, revision y modificacion
1. La vigencia de este plan de accion territorial es indefinida, en tanto no se revise.

2. La conselleria competente en ordenacion del territorio y paisaje impulsara las acciones
necesarias para su divulgacion y conocimiento publico. Sin perjuicio de las publicaciones que se
realicen, de todo o parte de su contenido, la conselleria competente en materia de ordenacion del

territorio y paisaje facilitara el acceso al mismo desde su pagina web.

3. La conselleria competente en materia de ordenacién del territorio y paisaje, de oficio o a
instancia de los municipios afectados, podra proceder a modificarlo puntualmente cuando
concurran circunstancias territoriales o medioambientales que asi lo aconsejen. Solo podran
aprobarse modificaciones que tengan como finalidad mejorar la consecucién de los objetivos del

plan.

4. La conselleria competente en materia de ordenacion del territorio y paisaje, de oficio o a
instancia de los municipios afectados, podra proceder a revisar el plan con el fin de adoptar
nuevos criterios respecto de sus determinaciones sustanciales. Concretamente, son causa de

revision:

a) Una evolucién de la realidad socioeconomica o territorial, del paisaje, del patrimonio

cultural o de los recursos naturales, que entren en contradiccién con los objetivos del plan.
b) El transcurso de veinte afios desde su aprobacion definitiva.

En todo caso, la conselleria competente en materia de ordenacion del territorio y paisaje analizara

si concurre alguna de las dos primeras circunstancias a los diez afios de la aprobacion del plan.

5. Las modificaciones o revisiones de este plan se someteran al mismo procedimiento legal que el

previsto para su aprobacion.

6. No tendra caracter de modificacion:
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a) La adecuacion a la realidad fisica diferente de la manifestada en el plan consecuencia de

un error material o de hecho.

b) Los ajustes entre los limites del planeamiento territorial con el urbanistico y el sectorial

derivados del cambio de escala.

¢) La adecuacion a las caracteristicas topograficas y morfolégicas de los terrenos, a la
identificacion y delimitacién de nuevos elementos integrantes de la infraestructura verde o a

las redes de infraestructuras de servicios.

En el caso de ajustes o adecuacién que no sean consecuencia de un error material o de hecho, se

podran redelimitar las zonas de ordenacion cumpliendo las siguientes condiciones:
i. No se altere la funcionalidad de cada zona.

ii. No incrementar mas del 10 % la superficie municipal de una determinada zona en
detrimento de otras de mayor grado de proteccién. El orden de prelacion de las zonas viene

regulado en el articulo 36 del presente plan.

La adecuacion o ajuste del plan sera aprobada, previa consulta publica y audiencia a los
ayuntamientos afectados, por resolucién de la persona titular de la direccion general competente
en materia de ordenacion del territorio. Se garantizara la coherencia supramunicipal de la

zonificacion resultante y se evitara los efectos acumulativos.
Articulo 5. Relacion entre el presente plan y otros planes supramunicipales

1. Se incluyen en esta categoria los suelos situados en el ambito de este plan y regulados por otros

planes de accién territorial integrados o que ordenen y gestionen la infraestructura verde.

2. Cuando estos suelos se vean afectados por el Plan de Accion Territorial sobre Prevencion de
Riesgo de Inundaciéon en la Comunitat Valenciana o cualquier otra norma que regule riesgos
naturales o inducidos, dicha regulacién serad considerada una afeccion territorial, superponiéndose

y condicionando el régimen de usos y actividades establecidos en el presente plan.

10
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3. Cuando estos suelos se sittien en las zonas 1 y 2 del Plan de Accion Territorial de la
Infraestructura Verde del Litoral de la Comunitat Valenciana, les sera de aplicacion la regulacion

establecida en dicho plan.

4. Cuando estos suelos se sitien en el suelo comun del litoral definido en el Plan de Accion
Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral de la Comunitat Valenciana, les serda de
aplicacion la regulacion establecida en el presente plan. Sin perjuicio de ello, en todo caso seran
de aplicacion las especificidades establecidas en los articulos 13 y 14 del Plan de Accién

Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral de la Comunitat Valenciana.

5. A los vectores de conexion definidos en el Plan de Accién Territorial de la Infraestructura Verde
del Litoral de la Comunitat Valenciana, les sera de aplicacién la regulaciéon establecida en el

presente plan, con las particularidades establecidas en el articulo 33 de esta normativa.
Articulo 6. Relacion entre el presente plan y el planeamiento municipal

1. Con caracter general las determinaciones del presente plan prevalecen frente a las del
planeamiento municipal. El planeamiento municipal solo sera de aplicacion en aquellos supuestos
en que el régimen de usos sea mas restrictivo. Para ello se debera analizar de manera
individualizada la compatibilidad en cada uso concreto. Sin perjuicio de ello, en todo caso, los
parametros aplicables a cada uso seran los establecidos por el presente plan de conformidad con lo

dispuesto en el articulo 39 del presente plan.

2. En aquellos supuestos en que el municipio considere que el régimen de usos del planeamiento
municipal es mas restrictivo, podra solicitar su prevalencia frente al presente plan, de conformidad
con lo establecido en el articulo 16.4.c) de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del

Territorio, Urbanismo y Paisaje.

3. En todo caso, el planeamiento municipal, previo anélisis de mayor detalle, podra establecer
determinaciones de mayor grado de proteccién siempre que se justifique adecuadamente que

implican una mejor consecucion de los objetivos de este plan.

11
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TIiTULO II: LA INFRAESTRUCTURA VERDE Y EL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO I. OBJETIVOS Y ELEMENTOS INTEGRANTES DE LA
INFRAESTRUCTURA VERDE

Seccion primera. Consideraciones generales
Articulo 7. Objetivos especificos en materia de infraestructura verde
1. Los objetivos en materia de infraestructura verde son:

a) Garantizar la preservacion del patrimonio natural, paisajistico y cultural del area
funcional, la conservacion de sus procesos ecolégicos y el mantenimiento y mejora de los

bienes y servicios ambientales.

b) Favorecer la continuidad territorial evitando la excesiva fragmentacion del territorio,
asi como el mantenimiento de espacios agricolas en torno a los niicleos para mejorar su

integracion paisajistica y su caracter urbano.

) Disefiar un sistema de espacios abiertos que tenga como principales elementos de
articulacion el anillo verde perimetral del entorno de Castellon y sus cauces fluviales, para

garantizar su conectividad ecolégica y territorial con el resto del area funcional.

d) Desarrollar un sistema de preferencias en cuanto a la implantacién de usos y
actividades en el territorio, dirigiendo los nuevos desarrollos hacia los espacios de menor

valor ambiental y paisajistico y menor afeccion de los riesgos naturales e inducidos.

e) Definir un conjunto de conexiones e itinerarios para fomentar el uso publico y
sostenible de los espacios abiertos metropolitanos, tanto rurales como urbanos, que permitan
el acceso a los sistemas de movilidad no motorizada y a los recursos paisajisticos de mayor
valor, prestando especial atencion a la importancia de la conectividad de los caminos

historicos y de su patrimonio cultural asociado.

f) Considerar la infraestructura verde como una herramienta para el disefio activo del
territorio que contribuya a la mejora de la calidad de vida de la ciudadania, a la permanencia

de la poblacién en el medio rural y a evitar la formacion de conurbaciones no deseadas.

12
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g) Definir una zonificacion del suelo no urbanizable a partir de las unidades de paisaje y

del disefio de la infraestructura verde, estableciendo el régimen de usos y actividades a

implantar en cada zona.

h) Fomentar usos y actividades compatibles con el caracter agrario de la zona que sean
complementarias a las tradicionales, el turismo sostenible en el sistema rural, simplificar las

autorizaciones administrativas y dinamizar el secano en la franja intermedia del territorio.

2. Estos objetivos adquieren la condiciéon de principios directores e condicionaran la toma de

decisiones en ausencia de prescripciones normativas mas concretas.
Articulo 8. La infraestructura verde del territorio

1. Se consideran infraestructura verde en el presente plan los espacios con mayores valores
ambientales, culturales, agricolas, paisajisticos y patrimoniales, las areas con riesgos naturales e
inducidos, y las conexiones necesarias para mantener los procesos ecolégicos basicos del territorio

y la funcionalidad territorial. .

2. La infraestructura verde se ordenara y gestionara con el fin de garantizar la calidad de vida de la
ciudadania, optimizar la provision de bienes y servicios ambientales de produccion, regulacién y

culturales y racionalizar los futuros desarrollos territoriales y urbanos.
Articulo 9. Espacios que integran la infraestructura verde del area funcional de Castellén

1. En ejecucion y desarrollo de lo establecido en los articulos 4 y 5 de la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de la Generalitat, de Ordenaciéon del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat

Valenciana, la infraestructura verde del Area Funcional de Castell6n esta integrada por:
a) Infraestructura verde de interés ambiental, que incluye:

i. Red Natura 2000 de la Comunitat Valenciana: Zonas de Especial Proteccion para
las Aves (ZEPA), Zonas de Especial Conservacion (ZEC) y Lugares de Interés

Comunitario (LIC).
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ii. Espacios Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana: parques naturales,

paisajes protegidos, parajes naturales municipales, monumentos naturales 'y

microrreservas.

iii. Areas protegidas por instrumentos internacionales: Zonas Humedas de

Importancia Internacional.

iv. Zonas humedas catalogadas segun la legislacion ambiental.
V. Terrenos Forestales Estratégicos y Habitats de Interés Comunitario.
b) Infraestructura verde de interés territorial, que incluye:
i. Suelos no urbanizables de proteccién y de refuerzo del litoral y de continuidad

hacia el interior.

ii. Areas agricolas de interés: de regadio histérico, litoral y rural; huertas de

proximidad; de regadio de marjal y de secano de interior.
iii. Espacios de interés paisajistico.

iv. Espacios de alto valor cultural, especialmente Bienes de Interés Cultural (BIC) y

Bienes de Relevancia Local (BRL) y sus entornos de proteccion.

V. Areas sometidas a riesgos ambientales, especialmente riesgo de inundacion y

suelos criticos para la recarga de acuiferos.

Vi. Suelos con pendientes superiores al 25 % y otros riesgos naturales e inducidos.
) Conectores ecologicos y territoriales fluviales y terrestres.
d) Conectores funcionales.

2. La infraestructura verde del Area funcional de Castellén se grafia en los planos de ordenacién.
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Articulo 10. Resolucion de conflictos de la infraestructura verde.

1. En el andlisis territorial se han detectado los siguientes conflictos que afectan a la estructura y

funcionalidad de la infraestructura verde:

a) Entre las infraestructuras lineales y la red fluvial en los cruces de la rambla de la
Viuda (CV-190/CV-10/AP-7), el riu Millars (CV-10/AP-7/N-340/N-340A/FFCC/CV-18), el
rio Sonella (CV-10/AP-7/N-340/FFCC/CV-18) y el rio Belcaire (A-7/FFCC/AP-7). En estos
casos el planeamiento urbanistico y sectorial adoptara las medidas necesarias para la mejora

de la conectividad en estos ambitos.

b) Consecuencia de la conurbacion entre municipios de Orpesa—Benicassim-Castello
(frente litoral), I’ Alcora—Sant Joan de Moré—Castellé de la Plana (eje CV—-16), Castell6 de la
Plana—Grau de Castell6, Almassora (industrial)-Poligono industrial Cami del Fondo (CV-
10), Castell6—Almassora—Vila-real, Onda—Vila-real (eje CV-20), Vila-real-les Alqueries, les
Alqueries—Borriana, Borriana—Grau de Borriana, la Vilavella—Nules. En estos casos el
planeamiento urbanistico y sectorial de los municipios en los que se produzca este fendmeno
se coordinara y adoptara medidas para evitar su consolidacién o, en su caso, para minimizar

su impacto.

) Efecto barrera generado por las infraestructuras lineales existentes que afecten a los
conectores ecoldgicos y territoriales fluviales y territoriales. En estos casos el planeamiento
urbanistico y sectorial adoptara medidas que mantengan la permeabilidad territorial teniendo

en cuenta la funcionalidad del conector afectado.
d) Degradacién de los corredores fluviales.

i. Las actuaciones que se lleven a cabo sobre los tramos urbanos de rios, ramblas y
barrancos deberan primar la diafanidad espacial y la renaturalizaciéon con especies de

ribera fluvial adaptables al medio urbano.

ii. No se permite la construccién de edificaciones a menos de 20 metros de la ribera del
cauce debiendo distanciarse 50 metros cuando estos corredores transcurran por suelo
urbanizable sin programa aprobado o suelo no urbanizable; y 100 metros en los cauces

identificados en el articulo 25 como principales a efectos de la conectividad funcional,
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ecoldgica y territorial fluvial y terrestre. Estas anchuras podran reducirse cuando,
atendiendo a la naturaleza del tramo fluvial, la topografia del valle y las condiciones
climaticas, se justifique que las necesidades de desplazamiento de la flora, fauna silvestres

y personas quedan suficientemente cubiertas.

2. El planeamiento urbanistico y sectorial propondra las medidas necesarias para elevar su grado

de naturalizacién y definird mecanismos para facilitar su ejecucion y gestion.
Seccion segunda. La infraestructura verde de interés ambiental
Articulo 11. La infraestructura verde de interés ambiental

1. Con caracter general, el planeamiento estos suelos consideraran suelos no urbanizables
zonificados como zona rural protegida natural (ZRP-NA). Su régimen de usos deberd ser
compatible con la regulacion especifica definida por sus instrumentos de proteccion, ordenacion y

gestion.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, las normas de proteccion del paisaje

establecidas en este plan seran de aplicacion directa en estos ambitos.
Seccion tercera. La infraestructura verde de interés territorial
Articulo 12. Suelos del Litoral

1. Los suelos no urbanizables de proteccién y refuerzo del Plan de Accién Territorial de la
Infraestructura verde del Litoral de la Comunitat Valenciana se regiran por su propia regulacion en

los términos establecidos en el articulo 5 del presente plan.

2. Los suelos de continuidad hacia el interior se mantendran con caracter general en situacién
basica de suelo rural y solo se permitira la implantacién de usos y actividades que garanticen su
funcionalidad conectora, previo informe del conselleria competente en materia de ordenacion del

territorio y paisaje.

3. Los suelos comunes del litoral se someteran a las determinaciones del presente plan con las

especificidades establecidas en los articulos 13 y 14 de la normativa del Plan de Accién Territorial
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de la Infraestructura verde del Litoral de la Comunitat Valenciana, tal y como establece el articulo

5 del presente plan.
Articulo 13. Suelos agrarios de interés

1. Las areas agricolas de regadio de interés en el litoral y las huertas de proximidad en los nuicleos
rurales, zonificadas como tales en este plan, se clasifican como suelo no urbanizable yse zonifica

como zona rural protegida agricola (ZRP-AG).

2. Las areas agricolas de interés de secano mantendran con caracter general su situaciéon basica

rural.

3. El planeamiento municipal podra identificar las dareas agricolas de mayor valor
complementarias a las definidas en este plan para subzonificarlas como zona rural protegida

(ZRP-AG). Los criterios de identificacién seran como minimo:
a) La capacidad agrolégica del suelo.
b) La orientacion solar.

c¢) La dimensién de piezas agricolas amplias poco alteradas o fragmentadas, cuyo

mantenimiento seria preferente.

d) La pendiente, siendo preferibles las de menor pendiente y las abancaladas que

configuren paisajes de interés.

e) La proximidad o contigiiidad a espacios naturales protegidos o a elementos de conexion

de la infraestructura verde.

f) La proximidad urbana garantizando una dotacién minima de 100 m? de suelo agrario de
proximidad por habitante potencial localizado a menos de 10 kilémetros del nicleo de

poblacion.
g) La existencia de cultivos especificos de calidad o marcas de origen.

h) Las experiencias que lleven a cabo sistemas de explotacion ecoldgicos, sostenibles e

innovadores, tales como la custodia del territorio.
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i) La existencia de infraestructuras hidraulicas y la disponibilidad de agua.
j) La presencia de elementos de patrimonio etnolégico y cultural.

4. La planificacién territorial, urbanistica y sectorial favorecera la ambientalizacion y
heterogeneidad de las actividades agrarias en el medio rural, fomentara el mantenimiento del
mosaico agroforestal y la conectividad del territorio preservando: ecotonos propios de los
ecosistemas en contacto, superficies forestales, margenes, muros de piedra y areas agricolas

intercaladas en la zona forestal.

Articulo 14. Areas de interés paisajistico

1. Son areas de interés paisajistico:
a) Los Paisajes de Relevancia Regional.
b) El ambito del paisaje de la Piedra en Seco.
c) Las Areas de alta exposicién visual.

2. Su regulacion viene establecida en la presente normativa y en la especifica que regule estos

espacios.

3. El planeamiento municipal, tras un andlisis de mayor de detalle, con caracter general clasificara
los ambitos de mayor valor paisajistico y en situacion basica de suelo rural como no urbanizable y

los zonificara como zona rural protegida natural (ZRP-NA).
Articulo 15. Espacios de valor cultural

1. Se consideran espacios de valor cultural integrantes de la infraestructura verde en el ambito de
este plan todos aquellos bienes y elementos establecidos en la normativa sectorial de proteccion

del patrimonio cultural, artistico o histérico, junto con sus entornos de proteccion.

2. La regulacion en los espacios declarados de valor cultural, serd considerada una afeccion
adicional a la de la zona en la que se inserte, con una regulacion particular que condicionara el

tratamiento de cualquier actuacion en el ambito del plan que resulte afectado, conforme a los
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condicionantes expresados en el informe preceptivo de la conselleria competente en materia de

patrimonio cultural.

3. Con caracter general se mantendran estos espacios y sus entornos en situacion basica de suelo
rural. Ademas, en ausencia de un entorno de proteccion efectivamente delimitado y publicado en
diario oficial, o de un andlisis paisajistico que determine el adecuado tratamiento de la escena
afectada, esta exigencia se extenderd a las parcelas completas existentes de 500 metros para
Bienes de Interés Cultural y de 300 metros para Bienes de Relevancia Local con el fin de

preservar su contextualizacion y se percepcion tradicional.

4. El planeamiento municipal tras un andlisis de mayor de detalle, podra proponer en los suelos no
urbanizables de mayor valor cultural una subzonificacién como zona rural protegida por
afecciones (ZRP-AF), zona rural agricola protegida (ZRP-AG) o zona rural protegida natural

(ZRP-NA), segtin sus caracteristicas.
Articulo 16. Areas sometidas a riesgo de inundacion

1. Las areas sometidas a riesgos de inundacion se regiran por el Plan de Accion Territorial sobre

Prevencion del Riesgo de Inundacion o legislacion que le sustituya.

2. Los suelos sometidos a las categorias de peligrosidad del 1 al 6 de dicho Plan formaran parte de
la infraestructura verde del territorio y los de “peligrosidad geomorfol6gica” cuando su concrecion

resulte equivalente a las categorias citadas.

3. Con caracter general, estas categorias se clasificaran como suelo no urbanizable con las

excepciones previstas en la legislacion vigente para el urbano y urbanizable.
Articulo 17. Suelos criticos para la recarga de acuiferos

1. En los suelos no urbanizables con alta permeabilidad y buena calidad del agua del acuifero
subyacente segin la cartografia disponible en el Instituto Cartografico Valenciano, con
independencia de la zona delimitada en este plan en que se ubique y salvo mejor conocimiento
cientifico, se evitaran los usos y actividades que impliquen un sellado de suelo de superficie
superior a 1.000 m? o una posible contaminacién del acuifero subyacente. El planeamiento

municipal podréa subzonificarlos como zona rural protegida por riesgo (ZRP-RI).
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2. En el resto de suelos regulados en este plan, en funcién de la permeabilidad y la calidad de la
masa de agua subyacente segun la cartografia disponible en el Instituto Cartografico Valenciano,

con el fin de favorecer la gestion de los recursos hidricos se procurara:

a) Evitar la contaminacién del subsuelo en zonas de permeabilidad media y buena calidad

de las aguas.

b) Fomentar practicas agricolas no contaminantes y de agricultura ecolégica en las zonas

de elevada permeabilidad pero de baja calidad de las aguas.

c) Priorizar la permeabilizacion de la superficie de los nuevos usos y actividades que se

implanten en el territorio.
Articulo 18. Suelos con pendientes

1. Los suelos con pendientes superiores al 25 % y los suelos con elevado riesgo de erosion, de
deslizamiento o de desprendimiento, formaran parte de la infraestructura verde del territorio, no pudiendo

urbanizarse ni edificarse.

2. Quedan exentos de las limitaciones establecidas en el apartado anterior, siempre y cuando

quede justificada su idoneidad mediante un estudio de integracion paisajistica:

a) Los suelos con pendientes entre 25 % y 30% en los que se permita la vivienda
aislada.
b) Ampliaciones de nucleos urbanos cuyos patrones de crecimiento se hubieran

desarrollado histéricamente en pendientes superiores.

3. Con caracter general, el planeamiento municipal los clasificara como suelo no urbanizable y los

zonificara como zona rural protegida por riesgos (ZRP-RI).
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Seccion cuarta. Elementos de conexion de la infraestructura verde
Articulo 19. Conectores ecolégicos y territoriales fluviales y terrestres

1. Son los que permiten la conexion ecoldgica y territorial entre los suelos de mayor valor
ambiental, cultural, paisajistico y territorial. Sus tipologias, criterios de delimitacion y regulacion

se establecen el articulo 25 de esta normativa.

2. El planeamiento urbanistico y sectorial, asi como los proyectos de nuevas infraestructuras o
ampliacion de las existentes que afecten a la conectividad del territorio, realizaran un estudio
especifico sobre esta conectividad y adoptaran las medidas necesarias para mejorar su

funcionalidad.

3. Con caracter general, el planeamiento podra concretar los conectores de escala supramunicipal
en los términos de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y los clasificara como no

urbanizable protegido y los zonificara como zona rural protegida natural (ZRP-NA).
Articulo 20. Conectores funcionales

1. Los conectores funcionales son los recorridos e itinerarios que permiten el uso publico
sostenible del territorio mediante medios no motorizados y conectan los distintos componentes de

la infraestructura verde con los nticleos de poblacion.

2. Estos conectores, indicados en los planos de ordenacion y que, entre otros, incluyen la Via
Litoral, los senderos de Gran Recorrido (GR), el Cami del Peregrins de les Useres, el Caminas, el
cami de les Serratelles, la red de caminos histéricos, la red de ciclo-rutas y vias ciclo-peatonales

de la Generalitat Valenciana, podran ser concretados en el planeamiento municipal.
Seccion quinta. Infraestructura verde urbana
Articulo 21. Infraestructura verde urbana

1. El planeamiento municipal definird y concretara la infraestructura verde urbana integrada por
las zonas verdes, espacios libres y sus conexiones: itinerarios peatonales, ciclopeatonales,

bulevares, calles arboladas, entre otros.
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2. El planeamiento municipal definira y concretara las conexiones de la infraestructura verde
urbana con la infraestructura verde rural facilitando el acceso de la ciudadania a los espacios
naturales, zonas forestales, conectores fluviales, dreas costeras cercanas y, en general, a los

espacios de mayor valor ambiental y paisajistico.

3. También forman parte de la infraestructura verde urbana las conexiones entre nucleos urbanos
mediante vias o itinerarios aptos unicamente para medios de transporte sostenible de bajas

emisiones de CO..

4. Las zonas verdes urbanas de uso publico no podran ubicarse en suelos con pendientes

superiores al 20 %.

5. En la conurbacién formada por los cascos urbanos de Castell6, Almassora y Vila-real se
incorporaran o, en su caso, se conectaran a la infraestructura verde urbana los elementos

siguientes:

a) La infraestructura verde de interés ambiental, formada por los espacios protegidos; la
de interés territorial, incluyendo los regadios historicos de la Plana y los conectores

ecologicos y territoriales.

b) Parques, jardines, zonas verdes y otros espacios abiertos de escala urbana, tanto

existentes como propuestos por el planeamiento.

) Conexiones funcionales, incluyendo los itinerarios de movilidad sostenible entre los

ntcleos urbanos considerados y con otros nuicleos circundantes.

d) Areas de interés y centralidad con elementos de interés cultural o interseccion de

itinerarios de movilidad sostenible, tanto urbanos como metropolitanos.

e) Espacios de borde o frentes urbanos con los regadios historicos de la Plana,
resolviendo la transicién urbano-agricola y con los conectores ecologicos y territoriales

fluviales y terrestres, entre los que destaca el riu Millars.
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CAPITULO II. ZONIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 22. Zonificacién y afecciones del suelo no urbanizable

1. Las zonas son areas geograficas de suelo no urbanizable con configuracion estructural,

ambiental, territorial, funcional o perceptiva diferenciadas a las que se les asigna un régimen de

usos y actividades en funcion de su capacidad de acogida.

2. Las afecciones son propiedades ambientales, territoriales o paisajisticas del suelo que

condicionan la implantacién de usos y actividades en las zonas.

3. El presente plan establece una zonificacion del suelo no urbanizable en funcién de los valores

ambientales, territoriales y paisajisticos e identifica de las distintas afecciones existentes en el

ambito. Estas zonas, que estan cartografiadas en los planos de ordenacion, son:

a)

b)

<)

Suelos no urbanizables de proteccion ambiental (Zona 1).
Suelos no urbanizables regulados por el PATIVEL (Zona 2).

Suelos no urbanizables protegidos de conexién ecolégica y territorial fluviales y

terrestres (Zona 3).

d)

e)

Zona agricola de regadio litoral de interés (Zona 4).

Zona agricola de regadio genérica (Zona 5).

f)Zona agricola de secano de interior (Zona 6).

g

h)

i)

)

k)

Zona forestal predominante (Zona 7).

Zona mosaico agroforestal (Zona 8).

Zona protegida de huerta de proximidad (Zona 9).
Zona afeccion PORN (Zona 10).

Zona de afeccion visual PATIVEL (Zona 11).
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4. Los usos, actividades y parametros establecidos para cada zona podran ser modificados por las

siguientes afecciones:

a) La normativa derivada de las distintas figuras de proteccién ambiental.

b) Las directrices y normas derivadas del estudio de paisaje del plan.

) Los planes de accién territorial y regulaciones relativas a riesgos naturales o
inducidos.

d) La normativa de la infraestructura verde del presente plan.

e) Los estudios de mayor detalle que subzonifiquen dentro de cada término municipal

las zonas en el incluidas.
Articulo 23. Suelos no urbanizables de proteccion ambiental (Zona 1)

Son aquellos suelos que cuentan con alguna figura de proteccion ambiental de la Ley 42/2007, de
13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y Ley 11/1994, de 27 de diciembre
de espacios naturales protegidos de la Comunitat Valenciana. Algunos de estos suelos estan
regulados por planes de ordenacién de recursos naturales (PORN), planes rectores de uso y
gestion (PRUG), por zonas de especial conservacién (ZEC), asi como otras regulaciones derivadas
de las distintas figuras de proteccién ambiental. Las modificaciones de delimitacién de estos

suelos prevaleceran sobre las definidas en el presente plan.
Articulo 24. Suelos no urbanizables regulados por el PATIVEL (Zona 2)

Estos suelos son los incluidos en el ambito del Plan de Accion Territorial de la Infraestructura
Verde del Litoral de la Comunitat Valenciana y se regiran por sus determinaciones, con las

especificidades establecidas en el articulo 5 del presente Plan.
Articulo 25. Suelos de conexion ecologica y territorial fluviales y terrestres (Zona 3)

1. Se trata de suelos cuya funcion es la conexién ecolégica y territorial entre los espacios de mayor
valor ambiental, cultural, territorial y paisajistico. Se incluyen en esta zona los principales cauces

fluviales y sus espacios adyacentes, y en concreto:
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a) El tramo final del rio Belcaire que conecta las zonas hiimedas litorales con el ambito

del PORN de la Sierra de Espadan.

b) El tramo final del rio Seco o Anna que conecta las zonas hiimedas litorales con el

ambito del PORN de la Sierra de Espadan.

) El riu Millars y su afluente la Rambla de la Viuda que conecta el litoral con los

espacios naturales del interior.

d) El riu de les Coves, que conecta el litoral con los espacios naturales de interior en el

sector norte del ambito del Plan.
2. La delimitacion de esta zona comprende:

a) Los conectores fluviales definidos por el dominio publico hidraulico y los que
resulten de la aplicacion de criterios geomorfolégicos. Donde ello no ha sido posible, se
utiliza una franja de suelo de 200 metros de amplitud a cada lado del cauce adaptada a

caminos o elementos facilmente reconocibles en el territorio.

b) Los elementos de conectividad ecologica y funcional terrestre paralelos a la costa
siempre y cuando tengan por objeto la conexion de los espacios naturales litorales

incluyendo terrenos agricolas de regadio de topografia llana.

) Los elementos de conectividad ecoldgica terrestre, integrando areas de mosaico

agroforestal y elementos de la red viaria para definirlos con precision y amplitud suficiente.
3. Con caracter general los usos admitidos en esta zona son:

a) Los usos agricolas, forestales, la ganaderia extensiva y la ganaderia intensiva siempre

que esta ultima se lleve a cabo en edificacion existente.

b) Las edificaciones, construcciones e instalaciones necesarias para la actividad agricola,
forestal y ganadera extensiva y sus actividades complementarias. Los parametros exigidos

son:

i Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 5.000 m?.

25



DIRECCIO GENERAL D'ORDENACIO DEL TERRITORI CIUTAT ADMINISTRATIVA 9 D'OCTUBRE — TORRE 1

% GENERALITAT

\ VALENCIANA | PAISATGE C/ de la Democracia , 77 - 46018 VALENCIA - Tel. 012
\% Conselleria de Politica
Territorial, Obres Publiques
i Mobilitat
ii. En todo caso, la ocupacién maxima de la parcela la huella edificatoria sera de 250

m? y el lado mayor de la edificacién serda como maximo de 25 metros lineales.

iii. Altura maxima de 8 metros
iv. Superficie maxima de ocupacién de la parcela por la actividad de 500 m2.
) La vivienda agricola. Los parametros exigidos son:
i. Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 20.000 m?2.
ii. En todo caso, la ocupacion méaxima de la parcela por la huella edificatoria sera de

100 m? y el lado mayor de la edificacién sera como maximo de 25 metros lineales.

iii. Altura maxima 7 metros.
d) Obras de captacion de aguas subterraneas.
e) Generacion de energias renovables solo para actividades relacionadas con la

captacion de aguas subterraneas y el uso individualizado de las edificaciones.

f) Establecimientos de alojamiento turistico y restauracion. Los parametros exigidos
son:

i. Parcela minima de perimetro ininterrumpida de 10.000 m?

ii. En todo caso la ocupacion maxima de la parcela por la huella edificatoria sera de

250 m?y el lado mayor de la edificacién sera como maximo de 25 metros lineales.
iii. Altura maxima de 7 metros.

iv. Los usos complementarios podran ocupar el 10 % de la parcela siempre y cuando

no conlleven obra sobre rasante.
V. Superficie maxima de ocupacién de la parcela por la actividad 2.500 m2.
g) Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter

turistico. Los parametros exigidos son:
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i Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 10.000 m?
ii. En todo caso la ocupaciéon maxima de la parcela por la huella edificatoria sera de

250 m? y el lado mayor de la edificacién serd como maximo de 25 metros lineales.
iii. Altura méaxima de 7 metros.

iv. Los usos complementarios podran ocupar como maximo 500 m? de la parcela

siempre y cuando no conlleven obra sobre rasante.

V. Superficie maxima de ocupacion de la parcela por la actividad del 75 % con un

maximo de 10.000 m2.

h) Centros recreativos, deportivos y de ocio. Los parametros exigidos son:
i. Parcela minima de perimetro ininterrumpida de 10.000 m?
ii. En todo caso, la ocupaciéon méaxima de la parcela por la huella edificatoria sera de

250 m? y el lado mayor de la edificacién serd como maximo de 25 metros lineales.

iii. Altura maxima de 7 metros.

iv. Superficie maxima de ocupacién de la parcela por la actividad 10.000 m?2.
i) Obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministro, transporte y
comunicaciones.

4. Se prohiben, en esta zona, los siguientes usos y actividades:

a) Cria comercial de animales.

b) Vivienda aislada y familiar.

) Generacion de energias renovables con las excepciones contenidas en el apartado
anterior.

d) Explotaciones mineras y canteras.
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e) Actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas, centros

sanitarios y cientificos, servicios funerarios y cementerios.

f) Plantas para el tratamiento, valorizacién, deposito y eliminacion de residuos.
g) Los vallados, salvo los que permitan el transito de las especies de fauna.

h) Aparcamientos como uso dominante.

i) Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio.

5. Este plan clasifica estos suelos como no urbanizable y los zonificardn como zona rural

protegida natural (ZPR-AN).
Articulo 26. Zona agricola de regadio litoral de interés (Zona 4)

1. Son suelos de alta capacidad agrologica, de topografia llana, nivel piezométrico superficial y
estructura parcelaria rectangular y trasversales a la costa (antiguas marjales). Esta zona incluye los
regadios historicos del riu Millars en los municipios de Castell6 de la Plana, Almassora, Vila-real,
Borriana y Nules asi como los espacios de regadio con zonas de marjal en Nules, Moncofa, Xilxes

y Almenara en zonas contiguas a las zonas humedas declaradas.
2. Con caracter general los usos admitidos en esta zona son:
a) Agricolas y forestales

b) Edificaciones, construcciones e instalaciones necesarias para la actividad agricola y

sus correspondientes actividades complementarias. Los parametros exigidos son:
i. Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 5.000 m?

ii. En todo caso, la ocupacion maxima de la parcela por la huella edificatoria sera del
5 % con un maximo de 500 m2. El lado mayor de la edificacion sera como maximo de 30

metros lineales.

iii. Altura maxima de 8 metros.
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iv. Superficie maxima de ocupacién de la parcela por la actividad del 10 %, con un
maximo de 1.000 m?.
) Vivienda agricola. Los parametros exigidos son:
i Parcela minima de perimetro ininterrumpida de 20.000 m?
ii. En todo caso, la ocupacién maxima de la parcela por la huella edificatoria sera del

2 % con un maximo de 150 m2.

iii. Altura maxima de 7 metros.
d) Obras de captacion de aguas subterraneas.
e) Generacion de energias renovables solo para las actividades relacionadas con la

captacion de aguas subterraneas y el uso individualizado de las edificaciones.

f) Actividades de transformacion y comercializacion de productos del sector primario
que necesiten emplazarse cerca de la materia prima, con las mismas restricciones

parameétricas que las del apartado b).

g) Establecimientos de alojamiento turistico y restauracién. Los parametros exigidos
son:

i. Parcela minima de perimetro ininterrumpida de 10.000 m?

ii. En todo caso, la ocupacion maxima de la parcela por la huella edificatoria sera de

250 m? y el lado mayor de la edificacion sera como maximo de 25 metros lineales.
iii. Altura maxima de 7 metros.

iv. Los usos complementarios podran ocupar el 25 % de la parcela siempre y cuando

no conlleven obra sobre rasante.

V. Superficie maxima de ocupacién de la parcela por la actividad de 5.000 m2.
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h) Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter

turistico. Los parametros exigidos, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 41 de la

presente normativa, son:
L. Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 10.000 m?

i. En todo caso, la ocupacién méaxima de la parcela por la huella edificatoria sera del
2,5 % con un maximo de 500 m2. El lado mayor de la edificacién serd como maximo de

30 metros lineales.
iii. Altura maxima de 7 metros.

iv. Superficie maxima de ocupacién de la parcela por la actividad del 75 %, con un

maximo de 20.000 m2.

i) Centros recreativos, deportivos y de ocio. Los parametros exigidos son:
i. Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 10.000 m?
ii. En todo caso, la ocupaciéon méaxima de la parcela por la huella edificatoria sera de

250 m? y el lado mayor de la edificacion sera como maximo de 25 metros lineales.
iii. Altura méaxima de 7 metros.

iv. Superficie maxima de ocupacién de la parcela por la actividad del 50 %, con un

maximo de 20.000 m2.
) Instalaciones para la cria comercial de animales. L.os parametros exigidos son:
i. Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 2.500 m2.

ii. En todo caso, la ocupaciéon maxima de la parcela por la huella edificatoria sera del

5%.
iii. Altura maxima de 5 metros.

iv. Superficie maxima de ocupacion de la parcela por la actividad del 50 %, con un

maximo de 2.500 m2
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k) Obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministro, transporte y

comunicaciones.
3. Se prohiben, en esta zona, los siguientes usos y actividades:
a) Ganaderia intensiva y piscifactorias.
b) Vivienda aislada y familiar.
) Campos de golf.

d) Explotaciones mineras y canteras, salvo que estén previstos en un instrumento de

ordenacion y gestion ambiental.

e) Generacion de energias renovables con las excepciones contenidas en el apartado

anterior.

f) Actividades industriales, sin perjuicio de lo establecido en el apartado f del punto

anterior.

g) Actividades culturales, docentes, asistenciales, religiosas, benéficas, centros

sanitarios y cientificos y servicios funerarios y cementerios.

h) Plantas para el tratamiento, valorizacion, deposito y eliminacion de residuos.

i) Almacenamiento y aparcamiento de vehiculos como uso dominante.

) Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio vinculadas a las vias de
comunicacion.

k) En los ambitos marjaleros quedan prohibidas las alteraciones del perfil topografico
del suelo

4. Este plan clasifica estos suelos como no urbanizable y los zonifica como zona rural protegida

agricola (ZPR-AG).

31



% GENERALITAT DIRECCIO GENERAL D'ORDENACIO DEL TERRITORI CIUTAT ADMINISTRATIVA 9 D'OCTUBRE — TORRE 1
VA LENC A N A | PAISATGE C/ de la Democracia , 77 - 46018 VALENCIA - Tel. 012

\% Conselleria de Politica

Territorial, Obres Publiques
i Mobilitat

Articulo 27. Zona agricola de regadio genérica (Zona 5)

1. Se trata de suelos de regadio mediante aguas subterraneas o aguas superficiales fuera de los
regadios historicos del riu Millars que ocupan las zonas de mayor pendiente y las laderas

orientales de los relieves de borde de las planas litorales.
2. Con caracter general los usos admitidos en esta zona son:
a) Agricolas, forestales y ganaderos.

b) Edificaciones, construcciones e instalaciones necesarias para la actividad agricola,

ganadera y forestal y sus actividades complementarias. L.os parametros exigidos son:
i. Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 5.000 m?

ii. En todo caso, la ocupacion maxima de la parcela por la huella edificatoria sera del
5 % con un maximo de 1.000 m2. El lado mayor de la edificacion sera como maximo de

50 metros lineales y la superficie maxima de los bloques sera de 500 m2.
iii. Altura maxima de 8 metros.

iv. Superficie maxima de ocupacién de la parcela por la actividad del 10 %, con un

maximo de 2.000 m2.

) Vivienda aislada y familiar. Los pardmetros exigidos son:
i. Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 10.000 m?
ii. En todo caso, la ocupacién méaxima de la parcela por la huella edificatoria sera de

100 m? y el lado mayor de la edificacion serd como maximo de 15 metros lineales.
iii. Altura maxima de 7 metros.

Cuando la vivienda esté vinculada a la explotacién agraria, de manera justificada, podra
incrementarse la superficie edificada hasta el 100 % de la huella edificatoria, en este caso la
parcela minima sera de 20.000 m? y el lado mayor de la edificacién serda como méaximo de 25

metros lineales.
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d) Actividades de transformacion y comercializacion de productos del sector primario

que necesiten emplazarse cerca de la materia prima, con las mismas restricciones

parameétricas que las del apartado b).
e) Obras de captacion de aguas subterraneas.

f) Generacion de energias renovables en los términos de la legislacion sectorial y el
planeamiento territorial y urbanistico, siempre y cuando no se trate de zonas de elevada
exposicion visual, sin que en su conjunto pueda suponer una ocupacion superior al 0,5 % de

la totalidad de la zona definida por este plan.

g) Establecimientos de alojamiento turistico y restauracion. Los parametros exigidos
son:

i. Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 10.000 m?

ii. En todo caso, la ocupacién maxima de la parcela por la huella de la edificacion

serd de 500 m?2y el lado mayor de la edificacién serd como maximo de 30 metros lineales.
iii. Altura maxima de 7 metros.

iv. Los usos complementarios podran ocupar el 30 % de la parcela siempre y cuando

no conlleven obra sobre rasante.
V. Superficie maxima de ocupacion de la parcela por la actividad de 5.000 m2.

h) Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter
turistico. Los parametros exigidos, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 41 de la

presente normativa, son:

i. Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 10.000 m?
ii. Ocupacion maxima de la parcela por la huella edificatoria sera del 5 %.
iii. Altura maxima de 7 metros.
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iv. Los usos complementarios podran ocupar el 10 % de la superficie de la parcela

siempre y cuando no conlleven obra sobre rasante.

V. Superficie maxima de ocupacion de la parcela por la actividad del 75 % con un

maximo de 20.000 m2.

i) Centros recreativos, deportivos y de ocio. Los parametros exigidos son:
i. Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 20.000 m?2.
ii. En todo caso, la ocupacion maxima de la parcela sera de 500 m? de huella

edificatoria y el lado mayor de la edificacion sera como maximo de 30 metros lineales.
iii. Altura maxima de 8 metros.

iv. Superficie maxima de ocupacion de la parcela por la actividad del 75 %, con un

maximo de 20.000 m2.

j) Obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministro, transporte y

comunicaciones.

k) Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio, vinculadas a las vias de

comunicacion.
3. Se prohiben, en esta zona:

a) Plantas para el deposito, tratamiento y eliminacion de residuos.

b) Almacenamiento y aparcamiento de vehiculos como uso dominante
Articulo 28. Zona agricola de secano de interior (Zona 6)

1. Se trata de suelos de cultivos de secano que ocupan los valles de orientacion noroeste-sudoeste
de Vilafamés - les Coves de Vinroma, la Barona- Albocasser y el estrecho valle de Atzeneta del
Maestrat-Villar de Canes. Los cultivos se desarrollan en las zonas de mejor suelo relacionados con

afloramientos de materiales cuaternarios y terciarios y menor pendiente.
2. Con caracter general los usos admitidos en esta zona son:
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a) Agricolas, forestales y ganaderos.

b) Edificaciones, construcciones e instalaciones necesarias para la actividad agricola,
ganadera y forestal y sus correspondientes actividades complementarias. L.os parametros

exigidos son:
i Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 20.000 m?

ii. En todo caso, la ocupacién méaxima de la parcela por la huella edificatoria sera de
2.000 m? de huella edificatoria y la superficie maxima de los bloques sera de 1.000 m?

siempre que quede garantizada su funcionalidad.
iii. Altura maxima de 8 metros.

iv. Superficie maxima de ocupacion de la parcela por la actividad del 50 %, con un

maximo de 10.000 m2.

) Vivienda aislada y familiar. Los pardmetros exigidos son:
i. Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 20.000 m?
ii. En todo caso, la ocupacion méaxima de la parcela por la huella edificatoria sera de

200 m? y el lado mayor de la edificacion sera como maximo de 20 metros lineales .
iii. Altura maxima de 7 metros.

Cuando la vivienda esté vinculada a la explotacion agraria, de manera justificada, podra
incrementarse la superficie edificada hasta el 100 % de la huella edificatoria, en este caso la
parcela minima serd de 30.000 m? y el lado mayor de la edificacion serd como maximo de 30

metros lineales.

d) Actividades de transformacion y comercializacion de productos del sector primario
que necesiten emplazarse cerca de la materia prima, con las mismas restricciones

parameétricas que las del apartado b) de este articulo.

e) Explotaciones mineras y canteras.
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f) Obras de captacion de aguas subterraneas.
g) Generacion de energias renovables en los términos de la legislacion sectorial y el

planeamiento territorial y urbanistico, sin que en su conjunto pueda suponer una ocupacion

superior al 1 % de la totalidad de la zona definida por este plan.

h) Establecimientos de alojamiento turistico y restauracién. Los parametros exigidos
son:

i. Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 20.000 m?

ii. En todo caso, la ocupaciéon méaxima de la parcela por la huella edificatoria sera de

1.000 m? y la superficie maxima de los bloques sera de 500 m2.
iii. Altura maxima de 7 metros.

iv. Los usos complementarios podran ocupar el 30 % de la parcela siempre y cuando

no conlleven obra sobre rasante.
V. Superficie maxima de ocupacién de la parcela por la actividad de 10.000 m2.

i) Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter
turistico. Los parametros exigidos, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 41 de la

presente normativa, son:

i. Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 10.000 m?

ii. Ocupacion maxima de la parcela por la huella edificatoria de 5 %.

iii. Altura maxima de 7 metros.

iv. Los usos complementarios podran ocupar el 10 % de la parcela siempre y cuando

no conlleven obra sobre rasante.

V. Superficie maxima de ocupacion de la parcela por la actividad del 75 % con un

maximo de 30.000 m2.
i) Centros recreativos, deportivos y de ocio. Los parametros exigidos son:
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i Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 20.000 m?
ii. En todo caso, la ocupacién méaxima de la parcela por la huella edificatoria sera de

1.000 m? y el lado mayor de la edificacion serda como méaximo de 50 metros lineales.
iii. Altura méaxima de 8 metros.

iv. Superficie maxima de ocupacién de la parcela por la actividad del 75 %, con un

maximo de 30.000 m2.

k) Obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministro, transporte y

comunicaciones.

1) Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio, vinculadas a las vias de

comunicacion.
m) Plantas para el tratamiento, valorizacién, deposito y eliminacion de residuos.
3. Se prohiben, en esta zona:

a) Las transformaciones a regadio que alteren negativamente la disponibilidad hidrica o
modifiquen significativamente la l6gica de la morfologia y de los patrones de ocupacion del

territorio en relacion a los caminos tradicionales del agua.
b) Almacenamiento y aparcamiento de vehiculos como uso dominante
Articulo 29. Zona forestal predominante (Zona 7)

1. Son los suelos forestales que ocupan las zonas de afloramiento de materiales carbonatados
mesozoicos lo que da lugar a suelos y pendientes poco aptos para el uso agricola. Dentro de estas
zonas pueden existir pequefios enclavados agricolas que aprovechan zonas de afloramientos de

materiales margosos que permiten pendientes y suelos aptos para la agricultura.
2. Con caracter general los usos admitidos en esta zona son:

a) Agricolas, forestales, ganaderos y cinegéticos.
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b) Edificaciones, construcciones e instalaciones necesarias para la actividad agricola,

ganadera, forestal y cinegética, con sus correspondientes actividades complementarias. Los

parametros exigidos son:
i. Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 10.000 m?

ii. En todo caso, la ocupacién maxima de la parcela de la huella edificatoria sera de

500 m? y el lado mayor de la edificacion serd como maximo de 30 metros lineales.

iii. Altura maxima de 8 metros.
iv. Superficie maxima de ocupacién de la parcela por la actividad de 1.000 m2.
) Actividades de transformacién de productos relacionadas con la explotacién y gestion

forestal que necesiten emplazarse cerca de la materia prima, con los mismos parametros que

los establecidos en el apartado anterior.

d) Explotaciones mineras y canteras.
e) Obras de captacion de aguas subterraneas.
f) Generacion de energias renovables en los términos de la legislacion sectorial y el

planeamiento territorial y urbanistico, sin que en su conjunto pueda suponer una ocupacién

superior al 1 % de la zona.

g) Establecimientos de alojamiento turistico y restauracion. Los parametros exigidos
son:

i. Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 10.000 m?

ii. En todo caso, la ocupacién maxima de la parcela por la huella edificatoria sera de

250 m? y el lado mayor de la edificacion sera como maximo de 30 metros lineales.
iii. Altura maxima de 7 metros.
iv. Los usos complementarios podran ocupar el 25 % de la parcela siempre y cuando

no conlleven obra sobre rasante.
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V. Superficie maxima de ocupacién de la parcela por la actividad de 5.000 m>2.
h) Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter

turistico. Los parametros exigidos, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 41 de la

presente normativa, son:

i Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 10.000 m?

ii. En todo caso, la ocupacién méaxima de la parcela por la huella edificatoria sera de
250 m2.

iii. Altura maxima de 7 metros.

iv. Los usos complementarios podran ocupar un maximo de 500 m? siempre y cuando

no conlleven obra sobre rasante.

V. Superficie maxima de ocupacién de la parcela por la actividad del 75 %, con un

maximo de 20.000 m?2.

i) Centros recreativos, deportivos y de ocio. Los parametros exigidos son:
i Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 10.000 m?
ii. En todo caso, la ocupacién méaxima de la parcela por la huella edificatoria sera de

100 m? y el lado mayor de la edificacion serd como maximo de 25 metros lineales.
iii. Altura maxima de 7 metros.

iv. Superficie maxima de ocupacién de la parcela por la actividad del 50 %, con un

maximo de 10.000 m2.

) Obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministro, transporte y

comunicaciones.
3. Los usos prohibidos en esta zona son:

a) Vivienda.
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b) Campos de golf.
) Actividades industriales, a excepcion de las de baja rentabilidad por unidad de

superficie y aquellas que por sus caracteristicas deban instalarse necesariamente alejadas de

las zonas residenciales.

d) Plantas para el tratamiento, valorizacion, depdsito y eliminacion de residuos.

e) Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio, vinculadas a las vias de
comunicacion.

f) Almacenamiento y aparcamiento de vehiculos como uso dominante.

Articulo 30. Zona mosaico agroforestal (Zona 8)

1. Se trata de suelos donde las zonas agricolas de cultivos de secano se alternan con terrenos
forestales, formando una transicion entre las zonas 6 y 7. Normalmente coinciden con
afloramientos de materiales terciarios que dan relieves mas suaves que los relacionados con
materiales mesozoicos y tienen mejores condiciones edaficas. La heterogeneidad de los materiales
aflorantes ocasiona que existan zonas aptas para el cultivo y zonas poco aptas para el cultivo que

mantienen el uso forestal.

2. La delimitacion esta basada en criterios paisajisticos que dan lugar a paisajes de texturas y
colores particulares por la coexistencia de parcelas agricolas y forestales, siendo las cuencas

visuales mas reducidas debido a la topografia de la zona.
3. Con caracter general los usos admitidos en esta zona son:
a) Agricolas, forestales y ganaderos.

b) Edificaciones, construcciones e instalaciones necesarias para la actividad agricola,
ganadera y forestal y sus correspondientes actividades complementarias. Los parametros

exigidos son:

i. Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 20.000 m2.
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ii. En todo caso, la ocupaciéon méaxima de la parcela por la huella edificatoria sera de

1.500 m? y la superficie maxima de los bloques sera de 750 m2.
iii. Altura maxima de 8 metros.

iv. Superficie maxima de ocupacién de la parcela por la actividad del 25 %, con un

maximo de 5.000 m2.

) Vivienda aislada y familiar. Los pardmetros exigidos son:
i. Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 15.000 m2.
ii. En todo caso, la ocupaciéon méaxima de la parcela por la huella edificatoria sera de

150 m? y el lado mayor de la edificacion serd como maximo de 20 metros lineales.
iii. Altura maxima de 7 metros.

Cuando la vivienda esté vinculada a la explotacién agraria, de manera justificada, podra
incrementarse la superficie edificada hasta el 50 % de la huella edificatoria, en este caso la
parcela minima sera de 25.000 m? y el lado mayor de la edificacion serd como méaximo de 20

metros lineales.

d) Actividades de transformacion y comercializacion de productos del sector primario
que necesiten emplazarse cerca de la materia prima, con las mismas restricciones

parameétricas que las del apartado b).

e) Explotaciones mineras y canteras.
f) Obras de captacion de aguas subterraneas.
g) Generacion de energias renovables en los términos de la legislacion sectorial y el

planeamiento territorial y urbanistico sin que en su conjunto pueda suponer una ocupacion

superior al 1 % de la zona.

h) Establecimientos de alojamiento turistico y restauracion. Los parametros exigidos

son:
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i. Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 20.000 m2.
ii. Ocupacion maxima de parcela por la huella edificatoria de 500 m? y el lado mayor

de la edificacion de 30 metros lineales.
iii. Altura méaxima de 7 metros.

iv. Los usos complementarios podran ocupar el 25 % de la parcela siempre y cuando

no conlleven obra sobre rasante.
V. Superficie maxima de ocupacion de la parcela por la actividad de 7.500 m?.

i) Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter
turistico. Los parametros exigidos, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 41 de la

presente normativa, son:

i Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 10.000 m2.

ii. Ocupacion maxima de la parcela por la huella edificatoria de 5 %.

iii. Altura maxima de 7 metros.

iv. Los usos complementarios podran ocupar el 10 % de la parcela, siempre y cuando

no conlleven obras sobre rasante.

V. Superficie maxima de ocupacién de la parcela por la actividad el 75 % con un

maximo de 25.000 m2.

i) Centros recreativos, deportivos y de ocio. Los parametros exigidos son:
i. Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 20.000 m? .
ii. En todo caso, la ocupacion maxima de la parcela por la huella edificatoria sera de

750 m? y el lado mayor de la edificacion sera como maximo de 35 metros lineales.

iii. Altura maxima de 8 metros.
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iv. Superficie maxima de ocupacion de la parcela por la actividad sera del 75 %, con

un maximo de 20.000 m2.

k) Obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministro, transporte y

comunicaciones.

1) Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio, vinculadas a las vias de

comunicacion.
m) Plantas para el tratamiento, valorizacion, depdsito y eliminacion de residuos.
3. Se prohiben en esta zona:

a) Las transformaciones a regadio que alteren de manera significativa la morfologia y

los patrones de ocupacion del territorio.
b) Almacenamiento y aparcamiento de vehiculos como uso dominante.
Articulo 31. Zona protegida de huerta de proximidad (Zona 9)

1. Son suelos no urbanizables protegidos que forman pequefias zonas de regadio en los municipios

de interior, existiendo varias tipologias:

a) Terrazas fluviales que aprovechan el agua del rio para su riego.
b) Manantiales o fuentes de interior.
) Zonas regadas mediante antiguas captaciones de agua subterranea.

2. Con caracter general, siempre y cuando se mantenga en produccion la superficie no ocupada,

los usos admitidos en esta zona son:
a) Agricolas.

b) Edificaciones, construcciones e instalaciones necesarias para la actividad agricola.

Los parametros exigidos son:

i. Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 2.000 m?.

43



DIRECCIO GENERAL D'ORDENACIO DEL TERRITORI CIUTAT ADMINISTRATIVA 9 D'OCTUBRE — TORRE 1

% GENERALITAT

\ VALENCIANA I PAISATGE C/ de la Democrécia , 77 - 46018 VALENCIA - Tel. 012
\% Conselleria de Politica
Territorial, Obres Publiques
i Mobilitat
ii. Superficie maxima de edificacién 10 m2.
iii. Altura maxima de 4 metros.
) Establecimientos de alojamiento turistico y restauracion sobre edificacion existente

de arquitectura tradicional. El uso de restauracion también se permite en instalaciones

estacionales y desmontables de temporada.

d) Obras de captacion de aguas subterraneas. Con caracter general se prohibe la

cubricion de acequias de regadio y las transformaciones a riego localizado.

e) Generacion de energias renovables en relaciéon con la actividad agricola o los
sistemas de riego, con una ocupacion maxima del 0,25 % de la totalidad del ambito en el

municipio.

f) Obras, infraestructuras e instalaciones imprescindiblesde las redes de suministro,

transporte y comunicaciones, cuando no existan otras soluciones alternativas.
3. Se prohiben el resto de usos.

4. Los municipios los clasificaran como no urbanizable y los zonificaran como zona rural

protegida agricola (ZPR-AG).
Articulo 32. Zona afeccion PORN (Zona 10)

Es la afeccion que generan los perimetros de proteccion de los planes de ordenacion de los
recursos naturales existentes en el ambito del presente plan. Con caracter general, la implantacion
de usos y actividades en estas zonas se regiran por la normativa del plan de ordenacién de los
recursos naturales, salvo en aquellos supuestos en que la normativa de este plan sea mas restrictiva

desde el punto de vista en materia ambiental.
Articulo 33. Zona afeccién visual PATIVEL (Zona 11)

El presente plan, tras un analisis de mayor de detalle, concreta los vectores de conexion definidos
en el Plan de Accion Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral de la Comunitat Valenciana.

En estos suelos los usos y actividades permitidos seran los correspondientes a la zona subyacente
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en la que se encuentren incluidos, siempre y cuando se garantice la funcionalidad ecoldgica y
territorial de los mismos en los términos establecidos en la Estrategia Territorial de la Comunitat

Valenciana.
Articulo 34. Perimetro de proteccion respecto del riesgo quimico del poligono El Serrallo.

1. Se define un perimetro de protecciéon de 500 metros en torno al suelo urbano del poligono El
Serrallo en el municipio de Castell6 de la Plana. Este perimetro debera adecuarse si se produjera
cualquier ampliacién del poligono debiendo compensar, en tal caso, aquellas actuaciones
legalmente emplazadas que debieran cesar su uso o actividad debido a las limitaciones exigibles

en el nuevo perimetro de proteccion.

2. Los usos permitidos en este perimetro, siempre que sean compatibles con la regulacién de la

zona en que se ubique, son:
a) Agricolas, ganaderos y forestales.

b) Industria pesada y de baja densidad, entendida como aquella en la que se requiere

como minimo 100 m?/trabajador.

C) Logisticos.
d) Instalaciones que no generen afluencia masiva (menos de 500 personas
simultaneamente).
e) Infraestructuras de transporte: carreteras con densidad inferior a 10.000 vehiculos

diarios y vias de tren con una frecuencia inferior a 50 trenes de pasajeros al dia.

3. Las viviendas legalmente implantadas en este dmbito quedardn en situacion de fuera de
ordenacion regulado en el articulo 193.3 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de

ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, de la Comunitat Valenciana.

4. En todo caso, la zona que presenta riesgo quimico debera disponer de vias de evacuacion

localizadas mayoritariamente fuera del perimetro de proteccion.
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Articulo 35. Autorizacion de usos y actividades con caracter excepcional.

1. A los efectos del presente plan, se considera implantacion de usos y actividades con caracter
excepcional, aquellas que estando permitidas superen los parametros en €l establecidos y aquellas

no prohibidas y sin parametros especificos.

2. En las zonas 3, 4 y 9 no se permite la implantacién de usos y actividades con caracter

excepcional.

3. En las zonas 5, 6, 7 y 8 se permite la implantacién de usos con caracter excepcional, previa
tramitacion de una declaracion de interés comunitario, o en su caso, plan especial . En aquellos
supuestos que, de conformidad con lo establecido en la legislacion urbanistica vigente, no sea
posible la tramitacion de declaracion de interés comunitario, la implantacién de usos y actividades
con caracter excepcional, requerira la previa emision de informe por la conselleria competente en
materia de ordenacion del territorio con la finalidad de valorar la adecuacion de la propuesta a la

capacidad de acogida del territorio.

4. Solo se permite la implantacion de uso y actividades excepcionales no prohibidos y sin
parametros especificos, cuando con ellos se contribuya a la consecucion de los objetivos del

presente plan. En todo caso, se aplicaran los siguientes parametros:
a) Parcela minima de perimetro ininterrumpido de 15.000 m2.

b) En todo caso, la ocupacion maxima de la parcela por la huella edificatoria sera de
1.500 m? y la superficie maxima de los bloques sera de 1.000 m?, salvo que se justifique, por

razones de funcionalidad, una mayor superficie de los bloques.
0) Altura maxima 8 metros.

d) La parcela quedara, al menos, en sus dos terceras partes libre y dedicada a la

actividad agraria, forestal o naturalizada.
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Articulo 36. Modificacion de los limites de las zonas

1. Los municipios podran ajustar los limites de las zonas establecidas en el presente plan mediante
sus instrumentos de planificacién estructural, con estudios de mayor detalle, en los términos del

articulo 4 de la normativa de este plan.

2. A tal efecto, se establece el siguiente orden de prevalencia de mayor a menor grado de
proteccion: zonas de huerta de proximidad (Zona 9), zona de suelos no urbanizables protegidos de
conexion ecoldgica y territorial funcionales y terrestres (Zona 3), zona agricola de regadio litoral
de interés (Zona 4), zona forestal predominante (Zona 7), zona agricola de regadio genérica (Zona
5), zona de mosaico agroforestal (Zona 8) y zona agricola de secano de interior (Zona 6). Las
zonas de suelo no urbanizable de proteccion ambiental y suelos no urbanizables regulados en el
PATIVEL (Zonas 2 y 3) atenderan a sus propias determinaciones en cuanto los ajustes de escala.
La zona de afecciéon visual del PATIVEL (Zona 11) atenderd a la prioridad de las zonas

subyacentes.
Articulo 37. Desclasificacion de suelo

Los suelos objeto de desclasificacion, por cualquier instrumento de planeamiento, se incluiran en
la zona del suelo no urbanizable en la que se encuentre fisicamente integrada o con la que tenga
una clara continuidad morfologica, salvo justificacién expresa de inclusiéon en otra zona o

categoria de las establecidas en el presente plan.
Articulo 38. Prioridades en la transformacion urbanistica de los suelos

Las trasformaciones urbanisticas se basaran en el uso racional y sostenible del suelo. El orden de
prioridad de transformacién serd inverso al nivel de proteccién establecido en el articulo 36,
siendo necesario la aplicacion de los principios directores de crecimiento urbanisticos y
territoriales sostenibles establecidos en la normativa vigente. La aplicacion de estos principios

puede alterar el orden de prioridad de los niveles de proteccion.
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Articulo 39. Implantacién de usos y efecto acumulativo

1. La implantacion de los usos y actividades permitidos por el presente plan se realizara previo el
otorgamiento de la correspondiente licencia municipal o, en su caso, previa declaracion de interés

comunitario o plan especial.

3. Los Ayuntamientos deberan comunicar a la conselleria competente en materia de ordenacion del
territorio y paisaje las licencias en tramitacion y concedidas, asi como aquellas en que cesara la
actividad, con la finalidad de que la conselleria competente facilite la cartografia actualizada

periodicamente para facilitar el seguimiento y gestion del plan.

4. Todos los usos y actividades deberan situarse a menos de 1.000 metros de la red basica y de la
red local en los términos establecidos en la legislacion vigente en materia de carreteras de la

Comunitat Valenciana.

5. En todo caso, con caracter previo a la autorizacion, se evaluara el efecto acumulativo de los
usos y actividades en el ambito objeto de analisis. Para ello, se dibujara un circulo medido desde
el centro geométrico de la actuacion, en concreto, de la edificacién o instalacion que se pretende
implantar. Este circulo sera de 300 metros de radio para las zonas 2, 3, 4, 7 y 11 y de 500 metros
para las zonas 5, 6, 8 y 10. De manera excepcional, para usos y actividades de alta ocupacién de

suelo y bajo sellado, en las zonas 6 y 8 el circulo se incrementara hasta los 1.000 metros de radio..

6. Para evaluar el efecto acumulativo se verificara que, dentro del circulo indicado en el apartado

anterior, se cumplen los siguientes parametros:

a) Las nuevas edificaciones distaran, como minimo, 150 metros de cualquier otra

edificacion de mas de 25 m?, salvo las excepciones reguladas en este plan.

b)  Que no existan mas de 10 edificaciones o instalaciones de superficie superior a 25 m2.
Para ello, se contabilizaran las edificaciones ya implantadas y las que se encuentren en
tramitacién. Cuando una actividad tenga mds de una edificaciéon en un circulo de 50 metros
de radio, medidos desde el centro de la edificacién de mayor tamafio, computaran como una

anica edificacion.
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c¢) El sellado de suelo sera inferior al 2,5 % de la superficie del circulo. A estos efectos se
considera suelo sellado aquel que esta impermeabilizado por cualquier tipo de obra,

construccién o instalacion.

d) La ocupacion de suelo sera inferior al 10 % de la superficie del circulo. A estos efectos

se considera ocupacion de suelo, todo aquel que se destina a usos o actividades.

e) Enlas zonas 6 y 8, los usos de alta ocupacion por la actividad podran alcanzar el 25 %

de la superficie del circulo.

f)  En aquellos supuestos en que dentro del circulo exista suelo urbano o urbanizable, los

parametros anteriores se reduciran proporcionalmente a la superficie de estos suelos.

7. La implantacion de usos y actividades en suelos no urbanizables de conexion ecologica y
territorial funcionales y terrestres (Zonas 3), zona agricola de regadio litoral de interés (Zona 4) se
realizara con cardacter preferente sobre edificacion existente y en la zona de huerta de proximidad

(Zona 9) siempre sobre edificacién existente.

8. En todo caso, sera necesario informe en materia de paisaje. Este informe sera emitido por la
conselleria competente en la materia cuando se trate de licencias en las zonas 1, 2, 3, 4,9y 11, asi
como en los suelos de continuidad a los que se refiere el articulo 12 del presente plan. En el resto

de supuestos el informe sera emitido por los ayuntamientos.

9. El analisis del efecto acumulativo sera realizado por la conselleria competente en materia de
ordenacion del territorio en las zonas indicadas en el apartado anterior. En el resto de supuesto, el
informe serd emitido por los ayuntamientos, a cuyo efecto la conselleria competente en materia de

ordenacion del territorio facilitard una cartografia.
Articulo 40. Implantacion de instalaciones fotovoltaicas

Los principios y criterios territoriales para la implantacion de instalaciones de energia solar seran
los establecidos en el Decreto Ley 14/2020, de 7 de agosto, del Consell, de medidas para la
acelerar la implantacion de instalaciones para el aprovechamiento de las energias renovables por

la emergencia climatica y la necesidad de la urgente reactivacion econémica.
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Articulo 41. Implantacién de campamentos de turismo

1. Los principios y criterios territoriales de implantacion de campamentos de turismo seran los

siguientes:

a) Evitar la dispersion indiscriminada de actividades en el territorio que incrementen su

fragmentacion y la degradacion de los servicios ambientales de la infraestructura verde.

b) Ubicar los campamentos de turismo de mayor intensidad de uso y dimensiones junto

a los nucleos urbanos existentes.

) Adecuar el tamafio e intensidad de las implantaciones en funcién de los valores

ambientales, territoriales y paisajisticos.

d) Favorecer la implantacion en municipios del sistema rural y en los de la franja
intermedia que observen unas condiciones de mayor grado de ruralidad segtin los criterios de
la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana. En estos casos se deberan crear sinergias

con los nucleos urbanos y seran compatibles con los patrones del territorio y del paisaje.
e) Priorizar el reciclado del suelo y la rehabilitacion del patrimonio.

2. En funcién del tamafio e intensidad del uso se establecen las siguientes condiciones de

implantacion:

a) Los que se implanten en los municipios de la franja litoral con una superficie mayor a
50.000 m? o una densidad superior a 75 unidades de acampada (unidades de alojamiento/
parcela) por hectarea, se ubicardn, con caracter general, a menos de 500 metros de los
nucleos urbanos residenciales o de actividad econdmica compatible con la actuaciéon. En
ningtin caso la implantacién de la actividad puede menoscabar el crecimiento del municipio

en los términos establecidos en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.

b) Cuando el grado de artificializacién de elementos fijos y semi-méviles ofrecidos por
la propia instalacién supere el 50 % de la superficie de la actividad, deberan implantarse en
suelos urbanos o urbanizables. A estos efectos se entiende por artificializacion la superficie
ocupada por edificaciones, bungalés, mobil-homes y, en general, todos los tratamientos

superficiales que conlleven la impermeabilizacién del suelo.
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) En las categorias de suelos de conexion ecologica y territorial fluviales y terrestres

(Zona 3) la densidad de estas instalaciones sera inferior a 50 unidades de acampada por

hectarea.

d) En el sistema rural y en los municipios de la franja intermedia que presenten
condiciones de ruralidad segiin la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana seran
preferentes las alternativas de implantacién de campamentos de turismo a menos de 1.000
metros del nicleo urbano. Su densidad sera inferior a 50 unidades de acampada por hectarea,

no recomendandose superficies superiores a los 30.000 m2.

e) No se autorizara la instalacion de campamentos de turismo a menos de 500 metros de
una zona natural protegida, salvo que todo el municipio se encuentre en el ambito del espacio
natural protegido y se sittie en el sistema rural o la franja intermedia del territorio. Todo
ello,sin perjuicio de lo establecido en la legislaciéon ambiental vigente en aquellos supuestos

en que sea mas restrictiva.

3. Los criterios de integracién paisajistica son los definidos con caracter general en este plan y los
establecidos con caracter particular para cada unidad de paisaje. Ademas, los campamentos de

turismo deberan observar los siguientes criterios:

a) Evitar la implantacion en zonas de gran exposicién visual.

b) Evitar las implantaciones en fondo de valle.

) Evitar la alteracién de la linea del horizonte y el fondo escénico.

d) Evitar la implantacion en suelos de valores ambientales y paisajisticos reconocidos.
e) Priorizar la rehabilitacion, sustitucion y ampliacion de las instalaciones.

f) Compactar las construcciones.

g) Adaptarse a los patrones morfol6gicos y paisajisticos del territorio.

h) Priorizar los cerramientos permeables, utilizando vegetacion autoctona.
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Articulo 42. Areas de acogida de caravanas.

1. Las instalaciones de acogida de caravanas se implantaran con caracter preferente en suelos
urbanos y urbanizables. Con caracter excepcional se podran implantar en suelo no urbanizable de
régimen comun con una superficie maxima de parcela de una hectérea, priorizando su ubicacién
en suelos contiguos a campamentos de turismo o en suelos en estado urbanizado para actividades

economicas.

2. No se autorizaran a menos de 500 metros de una zona natural protegida, salvo que todo el
municipio se encuentre en el &mbito del espacio natural protegido y se sittie en el sistema rural o la
franja intermedia del territorio. Todo ello, sin perjuicio de lo establecido en la legislacion

ambiental vigente en aquellos supuestos en que sea mas restrictiva.
Articulo 43. Caracteristicas de las edificaciones en el suelo no urbanizable

1. Las edificaciones en suelo no urbanizable cumpliran la normativa territorial y urbanistica y las

siguientes normas de aplicacion directa:
a) Las edificaciones de nueva construccion respetaran siguientes distancias:
i. Respecto de las riberas de cauce las establecidas en el articulo 10 del presente plan.

ii. Respecto de las carreteras locales y comarcales un minimo de 50 metros y respecto de
las autopistas, autovias, vias convencionales de doble calzada y vias férreas un minimo de

100 metros.

b) Serd obligatorio el tratamiento de fachada en todos los frentes exteriores con
independencia de su uso y finalidad. Los acabados, colores y texturas seran armonicos con el

paisaje.

) La vegetacion que se utilice para facilitar la integracion en el paisaje estara formada

por especies y plantaciones autéctonas.

2. Se permite la rehabilitacién y ampliacion de edificaciones legalmente implantadas a la entrada
en vigor del presente plan para la implantacion de los usos y actividades en él permitidos. En este

caso, se podra incrementar la huella edificada siempre que no supere el 20 % en las zonas 2, 3, 4,
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7y 9, yel 50 % en las zonas 5, 6 y 8, quedando el resto sometido a su propia legislacion ambiental

o territorial.

3. La ampliacién de las edificaciones catalogadas serd como méaximo de un 20 %. En estos casos

los catalogos concretaran esta posibilidad y determinaran sus condiciones.

4. Cuando el uso se implante sobre edificacion catalogada quedara exento del parametro referente
a la parcela minima establecida. Cuando se realice sobre edificacion existente de tipologia
tradicional este parametro podra reducirse hasta el 50 % y hasta un 25 % cuando sea sobre
edificacion existente, siempre que estas reducciones no contravengan lo establecido en la
legislacion urbanistica vigente. Ademas, en los usos implantados sobre edificacién catalogada, se
les podra eximir del pardmetro referente a la altura maxima en funcién de lo que se determine en

el catalogo de protecciones.
Articulo 44. Actividades extractivas

1. Los principios y criterios territoriales de implantacion de actividades extractivas seran los

siguientes:

a) El aprovechamiento racional y sostenible de los yacimientos minerales existentes,
siendo preferente la ampliacion o puesta en marcha de las explotaciones abandonadas a la

apertura de nuevas.

b) La integracion, coordinaciéon y simultaneidad de los trabajos de explotaciéon y de
restauracion evitando desfases temporales. Esta coordinacion se extendera a todas aquellas
explotaciones existentes en un radio de 10 kilometros desde el centro de cualquier nueva
iniciativa, no permitiéndose ampliar la superficie alterada resultante de actividades ya

autorizadas sin la previa restauracion de otras superficies equivalentes.

) La optimizacién de las distancias entre las zonas de extraccién y las de consumo o

transformacion, en particular en el caso de los aridos.

d) La extension de sistemas de logistica avanzada y de [+D+i a las distintas fases del

ciclo vital de estos productos.
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e) La mejora de la gestion de estériles mineros, potenciando la valorizacion de los

residuos y del reciclaje para disminuir la necesidad de extraccion de materias primas de

origen natural.

f) El desarrollo de planes de integracion de los espacios mineros abandonados y
degradados, su integracion en la infraestructura verde y su reconversién, especialmente en
las explotaciones mineras proximas a los nicleos urbanos, espacios naturales protegidos y en

el litoral.

2. El presente plan no afecta a las actividades extractivas autorizadas con anterioridad de acuerdo

con los procedimientos y condiciones establecidos por la legislacion sectorial vigente.

3. Las autorizaciones relativas a nuevas actividades extractivas y las ampliaciones de las ya

existentes quedan sometidas a las determinaciones del presente plan.

4. Las autorizaciones de nuevas actividades valoraran el coste y beneficio de la actuacién

incluyendo los costes de transporte y la demanda del recurso.

5. Con caracter general, no se permitiran nuevas autorizaciones para la extraccion de recursos
mineros a menos de 10 kilometros de la linea de costa sin perjuicio de lo que establezca la

legislacién ambiental y territorial.
Articulo 45. Dotaciones en suelo no urbanizable

1. Se permite en todo el ambito del presente plan la implantaciéon de dotaciones mediante
plan especial. En las zonas 3, 4 y 7, se priorizaran las dotaciones sobre edificacién existente que
podran ampliarse hasta un 50 % de su superficie o volumen edificatorio. La parcela quedard, al

menos, en sus dos terceras partes con actividad agraria, forestal o naturalizada.

2. Las dotaciones implantadas en nueva edificacion cumpliran las disposiciones normativas
en materia de suelo no urbanizable de la legislacion territorial y urbanistica. En cualquier caso la
altura maxima sera de 2 plantas (PB+1) y un maximo de 8 metros de altura de cornisa, y se

realizaran las obras de conexion a las redes de infraestructura y servicios necesarios.
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Articulo 46. Principios directores de proteccion de los bienes de interés cultural

La planificacion territorial y urbanistica definird un perimetro de protecciéon que permita regular
los usos en funciéon de las caracteristicas del bien catalogado. A tal efecto, cumpliran las
limitaciones derivadas de las disposiciones de proteccién patrimonial, respetando las
caracteristicas paisajisticas del entorno y los caminos, pasos, explanadas, fuentes, vegetaciéon y

otros elementos significativos que estuvieran ubicados en el entorno del bien de interés cultural.
Articulo 47. Rutas histéricas y culturales

1. Se incorporan como elementos de interés cultural y conectores funcionales a la infraestructura
verde de este plan las rutas histéricas y culturales situadas en su ambito territorial, tales como las
existentes en torno a la figura del rey Jaume I, la Via Augusta, la Ruta dels Monestirs (la Ruta dels

Castells), Cami dels Pelegrins de Les Useres y la Ruta de Arte Rupestre.

2. El planeamiento municipal las incorporara a la infraestructura verde municipal y las concretara

en el territorio al objeto de preservar sus valores patrimoniales y fomentar su funcionalidad.

3. La planificacion territorial y urbanistica fomentara la identificacion y recuperacion de los
caminos historicos y su conexion con el patrimonio cultural con la finalidad de poner en valor

estos recursos.
Articulo 48. Hitos paisajisticos, culturales y simbolicos.

1. El presente plan considera hitos paisajisticos, culturales y simbolicos los siguientes:
Pefiagolosa, mola d’Ares, Pic d’Espada, Monte Bartolo, Esparraguera, Saragossa, Muntanyeta de
Sant Antoni, Sants de la Pedra i Font de 1’Anohueret. Los hitos aparecen identificados en los

planos de ordenacion.

2. Estos hitos podran ser calificados por el planeamiento territorial y urbanistico como

dotacionales para favorecer su uso publico racional.

3. Con la finalidad de preservar sus valores paisajisticos, culturales y simbdlicos, la implantacién
de usos e instalaciones en estos ambitos deberan tener en cuenta la preservacion de sus visuales,

evitando la dispersion de usos y actividades y favoreciendo la concentracion de instalaciones.
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TITULO III: EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS
Articulo 49. Objetivos especificos en relaciéon con el sistema de asentamientos
El plan establece los siguientes objetivos especificos respecto el sistema de asentamientos:

a) Consolidar el area urbana de Castellon y por extension su area funcional, como
referente nacional e internacional en cuanto a la adaptacién del territorio a las necesidades

del nuevo modelo productivo en materia de suelo.

b) Priorizar la rehabilitacion, renovacion y regeneracion de los tejidos urbanos existentes
en el area, frente a los nuevos desarrollos en el territorio que sean consumidores de suelo, y
dinamizar, en la medida de lo posible, el parque de viviendas de segunda residencia en la

costa.

) Definir ambitos estratégicos metropolitanos y rurales en funcion de las vocaciones del
territorio, y orientar los crecimientos de suelo residencial y de actividades econémicas hacia

los espacios de menor valor ambiental, cultural y paisajistico.

d) Actuar sobre los sectores de suelo urbanizable que presenten una baja compatibilidad
con los criterios de desarrollo territorial y urbano sostenibles determinados tanto en la

legislacion vigente como en este plan.

e) Potenciar un area metropolitana policéntrica, con nodos urbanos compactos y de usos
mixtos, y con una masa critica suficiente para hacer viables los sistemas de transporte

puiblico, adaptados a la demanda especifica de cada ambito territorial.

f) Favorecer la integracion de los crecimientos y dotaciones, combatir los riesgos de
segregacion urbana, aplicar la perspectiva de género a la planificacion y gestion territorial y
urbanistica y garantizar el principio de equidad en cuanto al acceso a los equipamientos de la

sociedad del bienestar.

g) Analizar y valorar la idoneidad del suelo disponible y racionalizar la implantacion de
los usos y actividades de naturaleza econémica en el territorio en funcion de la sostenibilidad

ambiental, la accesibilidad, la conectividad en transporte ptiblico y las demandas de la nueva
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economia, identificando las éreas adecuadas para la implantacion de poligonos

mancomunados en el medio rural.

h) Adoptar criterios de actuacién respecto de las piezas del territorio especializadas en

usos residenciales de baja densidad y alejadas de los tejidos urbanos compactos.

i) Establecer determinaciones para paliar los desequilibrios entre el litoral y el interior,
cosiendo los tres ambitos definidos en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana
(plana litoral, franja intermedia y sistema rural) mediante estrategias de refuerzo del sistema
nodal de referencia y otras de caracter urbano destinadas a corregir fendmenos de

conurbacion y conflictos no deseadas entre usos existentes.
Articulo 50. Tipos de tejidos urbanos

1. El sistema de asentamientos del area funcional de Castellon esta integrado por nicleos urbanos
compactos, tejidos especializados en actividades econémicas y tejidos edificados monofuncionales

de baja densidad y dispersos por el territorio.

2. Los nucleos urbanos compactos se caracterizan por acoger usos mixtos de media-alta densidad,
formados por tipologias de centro histérico y ensanche, y por una trama urbana en la que

predomina el espacio edificado respecto del espacio vacio.

3. Los tejidos especializados en actividades economicas, contiguos, integrados o aislados de los
tejidos residenciales, se caracterizan por ser espacios monofuncionales destinados a usos

industriales y terciarios.

4. Los tejidos residenciales de baja densidad externos a la ciudad compacta, se caracterizan por la
hibridacion de usos residenciales y rurales, la baja densidad, una trama urbana con predominancia
del espacio vacio respecto al espacio edificado, y el predominio de la tipologia unifamiliar,

pudiendo estar implantada al margen de la legalidad.

5. Los nucleos urbanos compactos y los tejidos especializados en actividades econdmicas se
localizan, con caracter general, en suelo urbano y urbanizable. Los tejidos residenciales de baja

densidad dispersos pueden estar localizados en suelos no urbanizables.
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6. La definicion de las estrategias de desarrollo que se proponen para los nucleos urbanos
compactos, los tejidos especializados en actividades econémicas y los tejidos edificados

monofuncionales de baja densidad dispersos se realiza a partir de la situacion factica del territorio.
Articulo 51. Tipos de estrategias de desarrollo urbano

1. Debido a la variedad de los elementos que configuran el sistema de asentamientos entre las
distintas zonas del area funcional (plana litoral, franja intermedia y sistema rural), se proponen dos
tipos de estrategias de desarrollo diferentes y complementarias: estrategias urbanas y estrategias
de refuerzo del sistema nodal y pretenden dar respuesta a los problemas y desequilibrios que

existen tanto dentro de las tres zonas, como entre el litoral y el interior.
2. Las estrategias urbanas tienen, entre otras, las siguientes finalidades:

a) Analizar la compatibilidad del modelo territorial actual con los objetivos del plan y

su adaptacién a la infraestructura verde del territorio.

b) Identificar y reforzar las centralidades del territorio especialmente las de escala
supramunicipal.

) Regenerar tejidos obsoletos y con problemas sociales.

d) Fomentar el desarrollo del mundo rural.

e) Mejorar la calidad urbana de los tejidos edificados de baja densidad.

f) Corregir fendmenos de conurbacion.

3. Las estrategias de refuerzo del sistema nodal tienen, entre otras, las siguientes finalidades:

a) Fomentar un sistema de ciudades policéntrico, equilibrado y distribuido.

b) Reducir la dependencia respecto de los niicleos de la plana litoral.

) Fortalecer la franja intermedia del territorio.

d) Optimizar la prestacion de bienes y servicios supramunicipales en el sistema rural.
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CAPITULO I. ESTRATEGIAS URBANAS
Articulo 52. Tipologias de estrategias urbanas

1. Las estrategias urbanas se centran en la identificacién y regulacion de las siguientes tipologias

territoriales:
a) Sectores de suelo de baja compatibilidad.

b) Areas de oportunidad.

) Areas de nueva centralidad.

d) Centros urbanos y ensanches tradicionales.

e) Areas de regeneracion.

f) Tejidos residenciales de baja densidad externos a la ciudad compacta.
g) Areas de refuerzo de las actividades econémicas.

h) Areas de actividad econémica en municipios rurales.

i) Nodos de caracter rural.

j) Conurbaciones supramunicipales.

k) Ejes de crecimiento de caracter metropolitano.

2. Los municipios podran proponer nuevas tipologias y afadir nuevos ambitos que mejoren el
desarrollo urbano en atencidn a los criterios y reglas de planificacion con perspectiva de género y
siempre que resulten coherentes con la infraestructura verde del territorio y apropiados. El
reconocimiento de estos nuevos ambitos requerira resolucién de la conselleria competente en

ordenacion del territorio, con informe del departamento sectorial por razén de la materia.
Articulo 53. Sectores de suelo de baja compatibilidad

1. Se consideran sectores de baja compatibilidad con los objetivos del presente plan los que

presenten algunas de las siguientes caracteristicas:
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a) Incompatibilidad con la infraestructura verde del territorio o afeccion negativa a la

funcionalidad territorial y ambiental o a las determinaciones del presente plan.
b) Desproporcion ente el tejido urbano consolidado y los sectores planificados.

) Superacién de los indices de crecimiento para usos residenciales o para actividades

economicas previstos en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.

d) Localizacién aislada a mas de 1.000 metros de una estacion ferroviaria de cercanias

de RENFE en aquellos municipios por donde discurre.
e) Baja densidad y localizacion alejada de tejidos urbanos compactos.
f) Incoherencia con la programacion del desarrollo urbano de cada municipio.

2. Los sectores urbanizables en situacion basica de suelo rural considerados de baja
compatibilidad con la infraestructura verde del presente plan identificados y relacionados en la
memoria y planos de ordenacion, se adaptaran a las medidas establecidas en la disposicion

transitoria segunda del este plan.
Articulo 54. Areas de oportunidad

1. Las areas de oportunidad son aquellas que tienen una posicion central o estratégica, estan
ocupadas por usos o infraestructuras obsoletas y permiten acoger usos de mayor valor afiadido.

Estas areas retinen alguna de las siguientes caracteristicas:

a) Estan integradas por tejidos urbanos industriales, terciarios o dotacionales, muy bien

localizados, abandonados, infrautilizados u obsolescentes.

b) Estan ocupadas por instalaciones industriales, terciarias o dotacionales, pero que

tienen un potencial real para acoger otros usos de mayor valor afiadido.

) Existen en ellas infraestructuras obsoletas cuyo soterramiento o sustitucion puede
favorecer la aparicién de espacios centrales y estratégicos, susceptibles de regeneracién para

destinarlos a usos de interés general.
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2. La ordenacion de las areas de oportunidad debe contemplar la implantacion de nuevas formas y

tipologias adecuadas a los usos emergentes demandados por la nueva economia de la innovacion.

3. El presente plan ha identificado los siguientes ambitos que cumplen estas condiciones y se

encuentran grafiados en los planos de ordenacion:

a) El eje Castellon-Almassora-Vila-real (Bulevar de la Plana), que constituye el centro

del area funcional.

b) Los espacios degradados de la antigua fabrica de Imepiel en la Vall d’ Uixo,

susceptibles de acoger usos mas cualificados.

) Los suelos industriales degradados situados en Onda, ’Alcora, Burriana, Nules y
Castellon de la Plana, que por su posicion territorial pueden acoger nuevos usos de mayor

valor afiadido.

4. Las Areas de oportunidad requerirdn la aprobacién de un instrumento de planeamiento. Su

desarrollo se sujetara a las siguientes particularidades:

a) Podran acogerse a la directriz 113 de la Estrategia Territorial de la Comunitat

Valenciana relativa a la gestion de los ambitos estratégicos.

b) Podran acogerse al procedimiento establecido en la legislacion urbanistica para los

proyectos de inversiones estratégicas sostenibles.

) Cuando los nuevos usos dominantes sean de actividades econémicas, podra destinarse
hasta un 25 % de su aprovechamiento a uso residencial, garantizando la implantacién de usos
mixtos, con una densidad minima para uso residencial de 0,45 m2t/m2s, salvo justificacion

expresa por motivos de una mayor calidad urbana y viabilidad de la actuacion.

d) Cuando los tejidos tengan interés patrimonial, se dara prioridad a su regeneracion, a
su conservacion activa y puesta en valor, y se implantaran usos productivos de mayor valor

anadido.
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e) Cuando en estas areas se encuentren dentro de un radio de 500 metros de una parada

de transporte publico de alta capacidad, se podra aumentar la densidad edificatoria y los usos

existentes.

f) Se recomienda la implantacién de equipamientos supramunicipales que combinen

diferentes tipologias y ambitos de influencia.

g) Se podran establecer primas de edificabilidad para fomentar actividades de elevado

valor afiadido relacionados con actividades de fuerte contenido innovador.

h) Con caracter general, estas areas deberan estar conectadas con sistemas de transporte
intermodal.
i) Con la finalidad de viabilizar y mejorar la calidad de la actuacion, en caso de que se

genere aprovechamiento publico, este podra destinarse a usos publicos o a la mejora de la

calidad de la urbanizacion dentro de su &mbito.
Articulo 55. Directrices de ordenacion para la conurbacion de Catellon-Almassora-Vila-real.

La conurbacion Castellon-Almassora-Vila-real es un espacio territorialmente muy complejo, y
localizado en una posicién central y estratégica del area urbana de Castell6n, a tal fin este plan

establece las siguientes directrices:
a) El elemento vertebrador de la propuesta sera el Bulevar de la Plana.

b) La ordenacion garantizara la continuidad a la infraestructura verde, en especial de la

matriz agricola.

) La actuacion analizara la viabilidad de prolongar el soterramiento del ferrocarril hacia
el sur.

d) Se favoreceran cambios de usos en torno al Bulevar de la Plana.

e) Se podra incrementar la edificabilidad en algunos ambitos de la conurbacién para

potenciar usos transformadores del territorio, incluyendo residenciales y hacer viables las

actuaciones en este ambito.
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f) Se implantaran usos dotacionales y otros de valor afiadido en los suelos vacantes.

Articulo 56. Areas de nueva centralidad

1. Las areas de nueva centralidad son zonas bien comunicadas con transporte publico, situadas en
un eje estratégico de desarrollo territorial o con una posicion central o estratégica, colindantes o
susceptibles de integrarse con los tejidos urbanos existentes y, en algunos casos, con patrimonio

publico de suelo.

2. Son ambitos adecuados para la implantacion de equipamientos publicos y privados y dotaciones
de todas las escalas, o de actividades economicas que requieren de un nivel elevado de
accesibilidad y un uso intensivo del suelo. También son ambitos idoneos para el desarrollo de

operaciones estratégicas de espacios urbanos multifuncionales de usos mixtos.

3. El presente plan ha identificado los siguientes ambitos que retinen estas caracteristicas y se

encuentran grafiados en los planos de ordenacion:

a) El entorno del Puerto de Castellon, que incluye la plataforma logistica, la estacion

intermodal y los nuevos accesos viarios y ferroviarios a las instalaciones portuarias.

b) El entorno del Aeropuerto de Castellén, que debe ordenarse de acuerdo con su plan
estratégico que establece usos complementarios al turistico: logisticos, estancia y reciclado

de aeronaves y escuela de vuelo, entre otros.

) El entorno de la Universitat Jaume I, que puede llegar a convertirse en un gran centro

de conocimiento e innovacion, vinculado al equipamiento educativo y al sector empresarial.

d) El sector de la Vall d’Uixé (Muntanyeta del Fossaret), donde esta prevista la

construccién de un nuevo hospital.

e) La antigua Europlataforma logistica de Vila-real, que retine condiciones Optimas para

albergar usos no solo logisticos, sino también otros de naturaleza terciaria.

4. El desarrollo de estas areas sera prioritario y requeriran la aprobacion de un instrumento de

planeamiento. Su desarrollo se sujetara a las siguientes particularidades:
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a) Podran acogerse a la directriz 113 de la Estrategia Territorial de la Comunitat

Valenciana relativa a la gestion de los ambitos estratégicos.

b) Podran acogerse al procedimiento establecido en la legislacion urbanistica para los

proyectos de inversiones estratégicas sostenibles.

) Se deberdn implantar usos mixtos, con una densidad minima para uso residencial de
0,45 m2t/m?s, salvo justificacion expresa por motivos de una mayor calidad urbana y

viabilidad de la actuacion.

d) En los ambitos ya aprobados por el planeamiento municipal se podra aumentar su
densidad y modificar los usos existentes cuando se encuentren dentro de un radio de 500

metros de una parada de transporte publico de alta capacidad.

e) Se recomienda la implantacion de equipamientos publicos y privados y dotaciones de

todas las escala que combinen diferentes tipologias y ambitos de influencia.
f) Con caracter general deberan estar conectados con sistemas de transporte intermodal.
Articulo 57. Centros urbanos y ensanches tradicionales

1. Se consideran centros urbanos y ensanches tradicionales los niicleos urbanos compactos
caracterizados por acoger usos mixtos de predominio residencial de media-alta densidad y una

trama urbana que presenta una mayor proporcién de espacio edificado respecto de espacio vacio.

2. Este plan establece estrategias de crecimiento en los centros urbanos y en sus ensanches
tradicionales en funcién de sus potencialidades y posicién en el territorio, respetando los indices
de crecimientos maximos establecidos en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y en

el presente plan.

3. Con caracter general se priorizara la regeneracion y renovaciéon urbana de sus tejidos frente a

las nuevas ampliaciones. Para ello, se llevaran a cabo las siguientes actuaciones:

a) Potenciar las funciones urbanas centrales sobre un conjunto territorial mas amplio.
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b) Potenciar los usos mixtos y lograr un equilibrio racional entre el uso residencial y los

espacios destinados a actividades econdmicas.

) Dotarlos de equipamientos en funcién de su &mbito de prestacion de servicios, local o
supramunicipal, de acuerdo con lo previsto en las estrategias de refuerzo del sistema nodal

establecidas en el plan.

d) Fomentar centralidades alternativas que permitan distancias peatonales menores de

quince minutos a los equipamientos de vertebracion social.

e) Mejorar la accesibilidad en transporte ptiblico, fomentar la movilidad sostenible no
motorizada y recuperar espacios peatonales. Los nuevos planes de ensanches acreditaran la

accesibilidad en transporte publico durante su proceso de tramitacion.

f) Priorizar la recualificacion de tejidos urbanos existentes frente a la planificacion de
nuevos desarrollos, que seran contiguos a aquéllos y tendran una edificabilidad y densidad
minima 0,45 m?t/m?s y 45 viviendas por hectarea, salvo justificacién basada en la calidad y

la viabilidad de la actuacion y el tamafio poblacional del municipio.

4. Con caracter general estas propuestas son recomendatorias para todos los municipios del area

funcional y especialmente para aquellos con una poblacion superior a 25.000 habitantes.
Articulo 58. Areas de regeneracién

1. Las areas de regeneracion son aquellas que presentan graves problemas de indole urbanistico y
social, que requieren estrategias a largo plazo para la mejora de las condiciones de vida de sus
habitantes. En especial, para la mejora de la calidad del espacio urbano y de la integracion de los

colectivos mas desfavorecidos.

2. El presente plan ha detectado problemas puntuales en algunos barrios de la Vall d’Uix6
(Colonia de San Antonio), Onda (Barrio de la Vila) o de Castellon de la Plana (Cuadra de Borriol,
Grupo San Lorenzo), que deben ser objeto de actuacién preferente. Los municipios podran
identificar otros ambitos vulnerables y solicitar su consideracion como areas de regeneracion. Este

reconocimiento requerira resolucion de la conselleria competente en ordenacion del territorio, a
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los efectos de computo de ocupacion de suelo y flexibilidades regidas en la Estrategia Territorial

de la Comunitat Valenciana.

3. Aquellas que, por sus caracteristicas y localizacién, sean atractivas como lugar de residencia y
actividad, deberan proponer un parque de viviendas de proteccién publica y unas dotaciones

adecuadas y suficientes con el fin de evitar los procesos de gentrificacion.

4. En estas areas se podran materializar los aprovechamientos publicos para mejorar la calidad de
su urbanizacion y garantizar su viabilidad econdmica en los términos de la legislacion vigente en

materia de urbanismo y vivienda.
Articulo 59. Tejidos residenciales de baja densidad externos a la ciudad compacta

1. Estos tejidos se caracterizan por la hibridacion de usos residenciales y rurales, la baja densidad,
y tramas urbanas con una mayor proporcion de espacio vacio respecto de espacio edificado y el

predominio de la tipologia unifamiliar, pudiendo estar implantada al margen de la legalidad.
2. El presente plan ha detectado los siguientes:

a) Urbanizaciones legalmente implantadas: situadas en el eje de la CV-16 (en Castellon,

Borriol y Sant Joan de Moro).

b) Tejidos semiconsolidados de borde urbano implantados, por regla general, al margen

de un proceso urbanistico: El Madrigal en Vila-real y Santa Quiteria en Almassora.

) Tejidos diseminados con parcelario rural implantados al margen de un proceso

urbanistico: marjalerias de Castellén, Nules y Burriana.

3. En las urbanizaciones legalmente implantadas se desarrollaran estrategias de reestructuracion,
crecimiento, densificacion, estabilizacion o reduccion, segin la compatibilidad de la urbanizacion
con la infraestructura verde, su centralidad y su relacion con los sistemas de transporte publico..

Con caracter general, se potenciaran elementos de centralidad urbana, tales como:
a) La implantacién de equipamientos y servicios.

b) La creacion de nuevas piezas de mayor densidad e intensidad urbana.
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) Modificaciones tipoldgicas para mejorar la intensidad urbana.
d) La conexién con sistemas de transporte publico y aparcamientos disuasorios,

estableciendo una jerarquia viaria en estos ambitos.

En aquellos supuestos en que se doten a estas areas de equipamientos y servicios, o se creen
nuevas piezas de mayor densidad e intensidad urbana, su superficie no computara a efectos del

indice maximo de ocupacion de suelo de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.

4. En los tejidos semiconsolidados de borde urbano sera necesario la aprobacién de instrumentos
de ordenacién que permita una adecuada transicion de usos, la consolidacion de los tejidos y la
introduccion de actividades economicas de baja intensidad y la creacién de espacios de
intercambio entre la ciudad y el espacio rural, manteniendo en todo caso la funcionalidad de la

infraestructura verde.

5. En los tejidos diseminados con parcelario rural implantados al margen de la legalidad se
llevaran a cabo actuaciones de minimizacién del impacto territorial. En las zonas identificadas por
el presente plan en las que se regulen las actuaciones necesarias para su adecuada minimizacion

no sera necesario la previa aprobacion de otro instrumento de planeamiento para su delimitacion.
Articulo 60. Areas de refuerzo de la actividad econémica.

1. Estas areas son ambitos con elevada aptitud para acoger iniciativas de actividad econ6mica de

gran repercusion sobre el territorio y pueden implantarse en cualquier tipo de suelo.

2. En presente plan ha detectado una serie de areas de actividad econémica que se encuadran en

las siguientes tipologias:

a) Nodos de actividad econ6mica o parques comarcales de innovacién contemplados en
la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, entendidos como espacios
multifuncionales industriales, terciarios y logisticos de dimensién generalmente superior a
150 hectareas. El presente Plan ha identificado la plataforma logistica del Puerto de

Castellon de la Plana.
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b) Proyectos de inversion en suelos urbanizados de la franja litoral que requieren un

cambio de uso de residencial a terciario. El presente plan ha identificado como areas para

acoger este tipo de proyectos Moncofar, Almenara, Cabanes y Torreblanca.

) Ambitos de elevado potencial de accesibilidad para implantar actividades
economicas.. El presente plan ha identificado suelos de estas caracteristicas en Xilxes,

Moncofa y Torreblanca.

3. La consideracién de area de refuerzo de actividad econémica determina la posibilidad de
acogerse a las ventajas establecidas en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana para los

ambitos estratégicos y acogerse al procedimiento de los proyectos de inversion estratégicos.
Articulo 61. Areas de actividad econémica en municipios rurales

1. Las dareas de actividad econémica en municipios rurales se corresponden con determinadas
poblaciones de interior, que cuentan con una minima base industrial y de poblacién, buena
accesibilidad y su desarrollo es compatible con la infraestructura verde del territorio. El referente
de estas areas son los pequefios poligonos industriales de gestion mancomunada previstos en la

Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.

2. Se proponen como dreas de actividad econémica en municipios del sistema rural a Albocasser,

Atzeneta del Maestrat y Vilafranca.

3. El desarrollo de estas areas determina la posibilidad de acogerse a las ventajas establecidas en la

Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana para los ambitos estratégicos.

4. Estas areas de actividad econ6mica se orientaran, con caracter general, a la transformacion de
sus productos enddgenos y se implantaran en los espacios de mayor accesibilidad viaria y de

menor vulnerabilidad ambiental y paisajistica.

5. Los planes de accion territorial del sistema rural podran concretar la ordenacion estructural

completa de estos ambitos.

6. Se estudiaran férmulas para su ejecucion y gestion mancomunadas.
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Articulo 62. Conurbaciones supramunicipales

1. En la Plana Litoral de Castellon, ademas de la conurbacion Castellon-Almassora-Vila-real, se

han identificado las siguientes Conurbaciones supramunicipales:

a) La conurbacion litoral Almassora-Castellon de la Plana-Benicassim-Orpesa, que se
extiende en el espacio comprendido entre la desembocadura del riu Millars y el Parque

Natural del Prat de Cabanes-Torreblanca.

b) La conurbacion Onda-Vila-real, articulada por la CV-21, de uso mayoritario
industrial.
C) La conurbacion Castellon-Borriol-Sant Joan de Moro-1’Alcora, articulada por la CV-

16, de uso industrial entre Castellon y la CV-10, y entre Sant Joan de Mor6 y 1’Alcora, y de

usos residencial entre la CV-10 y Sant Joan de Mor®.

d) Conurbacion Onda-Almassora, que coincide con el poligono industrial del Cami

Fondo.

2. El presente plan establece directrices de ordenacion de la conurbacién Castellon-Almassora-
Vila-real, por su importancia. Para el resto, sera el planeamiento territorial y urbanistico quien las
defina, debiendo garantizar en todos los casos la continuidad y permeabilidad de la infraestructura

verde.
Articulo 63. Ejes de crecimiento de caracter metropolitano

1. El presente plan identifica los siguientes ejes de crecimiento de cardcter metropolitano, que

tienen diferente naturaleza en funcién de los suelos que atraviesan:

a) Eje Onda-Vila-real, “eje azulejero” por excelencia y se corresponde con la carretera

CV-20 que une ambos municipios.

b) Eje Castellon-Borriol-Sant Joan de Moro-1’Alcora. Se corresponde con la carretera
CV-16, que articula estos municipios. Entre Castellon y Borriol tiene caracter residencial y

desde Sant Joan de Moro6 a I’ Alcora, pasa a ser industrial.
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C) Eje Castellon-Almassora-Vila-real con prolongacién hasta Nules, articulada por la an-

tigua carretera N-340 y los Bulevares de la Plana y del Mediterrdaneo que organizan este eje.
d) Eje litoral Castellon-Benicassim-Orpesa.

2. Estos ejes son ambitos idoneos para optimizar sistemas de trasporte publico, siendo necesaria
una adecuada gestion de los aparcamientos en sus ambitos de influencia, estableciendo

limitaciones con la finalidad de fomentar el transporte publico.

3. El planeamiento territorial y urbanistico ordenara los espacios generados en torno a los ejes de
desarrollo metropolitano con una vision de conjunto, que permita dotarlos de continuidad mas alla
de los limites del término municipal, garantizando la continuidad y permeabilidad de la

infraestructura verde.
CAPITULO II. ESTRATEGIAS DE REFUERZO DEL SISTEMA NODAL.
Articulo 64. Estrategias de refuerzo del sistema nodal: objeto y definicion

1. El sistema nodal de referencia esta integrado por los municipios y por las areas urbanas
integradas que crean una polaridad espacial en relacion con la prestacion de bienes y servicios

supramunicipales al conjunto del territorio.

2. El presente plan propone un sistema nodal de referencia que distingue entre dos tipos de

estrategias:

a) Sistemas urbanos metropolitanos, sistemas urbanos de ciudades medias y nucleos de

apoyo al sistema rural, como ambitos de prestacion de bienes y servicios supramunicipales.

b) Nodos de acceso a los espacios naturales para la dinamizacién del territorio rural

mediante un uso racional y sostenible del mismo.

3. Las estrategias de refuerzo del sistema nodal de referencia persiguen fortalecer determinados
nodos de centralidad, con el objeto de reequilibrar el territorio del area funcional y reducir la
excesiva dependencia de los sistemas urbanos de la Plana Litoral. Estas estrategias priorizaran el
desarrollo de la franja intermedia del territorio como espacio critico de conexion entre la difusion

del desarrollo urbano, las actividades del litoral y los municipios del sistema rural.
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4. El sistema nodal del ambito del presente plan es de necesaria observancia en la planificacion y

ejecucion de las politicas sectoriales.
Articulo 65. Sistema urbano metropolitano

1. El sistema urbano metropolitano del area funcional de Castellon esta formado por el area urbana
integrada de Castelléon cuyos municipios aparecen resefiados en la documentacion del presente

plan y en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.

2. El érea urbana integrada de Castellon es el ambito principal definido para el analisis,

planificacion y gestion de la movilidad sostenible en el ambito del plan.

3. Dadas las condiciones de flujos de movilidad de area urbana integrada de Castellon es necesario
reforzar la centralidad de la conurbaciéon Castellon-Almassora-Vila-real, debiendo acoger, de

forma preferente, equipamientos y servicios de alto grado de cualificacion.

4. Cuando los municipios alcancen las dotaciones necesarias respecto a su poblacion, se fomentara
la localizacion de los nuevos equipamientos supramunicipales en otros municipios del area urbana

integrada.

5. Se otorga el caracter de centro de polaridad metropolitana a los efectos de ubicacién de
equipamientos supramunicipales basicos al municipio de Vila-real, dado su tamafio funcional, sus

equipamientos de caracter supramunicipal y su capacidad de polarizacion del territorio.
Articulo 66. Sistema urbano de ciudades medias

1. Los sistemas urbanos de las ciudades medias son parte fundamental en la vertebracién del
territorio. Son municipios que, en general, superan los 25.000 habitantes y tienen condiciones de

tejido urbano, proximidad y calidad de vida 6ptimas para articular el territorio.

2. El presente plan reconoce al municipio de la Vall d’Uix6 como parte integrante de este sistema,
otorgandole la categoria de centro de polaridad complementaria definido como aquel que tiene
condiciones para albergar, al menos, un equipamiento supramunicipal con un fuerte caracter

vertebrador del territorio.
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Articulo 67. Nodos de apoyo al sistema rural
1. Los nodos de apoyo al sistema rural son aquellos municipios que desempefian un papel

relevante en el mantenimiento del equilibrio territorial, dotando de bienes y servicios basicos a

otros municipios del entorno.
2. Los nodos de apoyo al sistema rural del area funcional de Castellén esta integrado por:

a) Centros de Polaridad Comarcal: lo integran los municipios de Onda, 1’Alcora y el am-
bito Cabanes-Vilafamés-Vall d’Alba. Estos municipios deben acoger equipamientos de ca-

racter supramunicipal para prestar servicios al sistema rural.

b) Centros de Polaridad Comarcal Complementaria: lo integran los municipios de Vila-
franca y Albocasser. Estos municipios deben acoger como minimo un equipamiento de carac-

ter supramunicipal.
Articulo 68. Nodos de acceso a los espacios naturales

1. Los nodos de acceso a los espacios naturales son los municipios del sistema rural que poseen
una mejor aptitud para el acceso y el uso y disfrute de los espacios de mayor valor ambiental,

paisajistico y cultural del ambito de este plan.

2. Estos espacios deben poseer, entre otros, los siguientes activos territoriales:

a) Accesibilidad a la red de senderos, especialmente los de mayor rango.

b) Valores ambientales, paisajisticos y culturales.

C) Aptitud para proporcionar oferta de alojamiento en el nicleo urbano o sus
proximidades.

d) Disponibilidad de servicios para los visitantes.

e) Iniciativas de dinamizacion cultural y de promocion de los valores del mundo rural.

3. Estos municipios podran proponer actuaciones selectivas adaptadas a la escala del nucleo

urbano que mejoren la oferta de alojamiento. En caso de ser externos a los nucleos urbanos, no
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podran situarse a mas de 500 metros, debiéndose garantizar la conexion peatonal y ciclista y las

visuales de los principales recursos paisajisticos.

4. Los ayuntamientos podran solicitar la declaracion del municipio como nodo de acceso a los
espacios rurales, que se otorgara por la conselleria competente en materia de ordenacion del

territorio.
CAPITULO III. CRECIMIENTO URBANO Y ACTIVIDAD ECONOMICA

Articulo 69. Aplicacion de los indices de crecimiento de la Estrategia Territorial de la

Comunitat Valenciana

1. Los municipios del area funcional de Castellon satisfaran sus demandas racionales de suelo
residencial y de suelo para actividades economicas hasta alcanzar el 75 % de los indices maximos
de ocupacién de suelo previstos en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana. El 25 %
restante se podra destinar a consolidar o incrementar la oferta de suelo en las localizaciones
estratégicas preferentes establecidas en este plan o a satisfacer actuaciones sobrevenidas como los
proyectos de inversion sostenible u otras previstas en la Estrategia Territorial de la Comunitat

Valenciana y la legislacion urbanistica vigente en la materia.

2. A estos efectos, la conselleria competente en materia de ordenacién del territorio, efectuara un
seguimiento y control del cumplimiento de los indices maximos de crecimiento de suelo en los

términos establecidos en el presente plan.
Articulo 70. Objetivos especificos en materia de actividad econémica.

Para alcanzar el objetivo general del presente plan se establecen los siguientes objetivos

especificos en materia de actividad econémica:

a) Plantear acciones para asegurar la permanencia de la poblacion en el sistema rural,
favoreciendo la implantacion de actividades complementarias a las agrarias, simplificando
los requisitos administrativos para su autorizacion y la mejora de la red de comunicaciones

de banda ancha.
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b) Potenciar sectores complementarios de la industria ceramica, como la logistica, el

turismo y el sector agroalimentario, asi como las relacionadas con la aplicacion intensiva de

las nuevas tecnologias.

) Orientar el sector comercial hacia el comercio de proximidad y a la mejora de la

innovacion en el sector.

d) Incorporar las directrices del Plan de Espacios Turisticos de la Comunitat Valenciana

y plantear acciones para transformar los recursos en productos turisticos.

e) Adoptar medidas para favorecer la desestacionalizacién del turismo residencial,
renovando y ampliando la planta hotelera cualificada y crear una oferta de turismo
especializado y de calidad integrada en el paisaje y relacionada con la puesta en valor del

patrimonio cultural.

f) Desarrollar productos turisticos de gran potencial tanto en la franja intermedia como
en el sistema rural, vinculados a productos como el vino, el aceite, la gastronomia, las

pinturas rupestres, el deporte, la naturaleza o la salud, entre otros.
Articulo 71. Condiciones de implantacion de las actividades econémicas

1. Con caracter general, se deberan consolidar los espacios industriales existentes, adaptandolos a
las condiciones de las nuevas industrias, a la relocalizaciéon de actividades y a las demandas

logisticas.

2. Se propondran acciones de mejora de los grandes nodos de actividad economica garantizando

su conexion con el transporte publico y su relacion con la infraestructura verde del territorio.

3. La implantacion de actividades econémicas se condicionara a la existencia de una dotacion
adecuada de transporte publico, como minimo a la existencia de una parada de autobts a menos de

500 metros de su entrada principal.

4. La implantacion de centros comerciales con una superficie superior a los 25.000 m? de venta se
localizaran a menos de 500 metros de una parada, actual o futura, de sistemas transporte ptiblico

de alta capacidad.
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5. El planeamiento municipal flexibilizara el tamafio de la parcela minima en los poligonos
urbanizados o planificados en los términos previstos en la legislacién urbanistica y territorial. Se
recomienda establecer indices de ocupacion globales del sector que permitan la flexibilidad

parcela a parcela.
Articulo 72. Actividades logisticas

1. Se consideran espacios prioritarios para la implantacion de usos logisticos los siguientes:

a) El poligono industrial del Cami Fondo, situado entre Onda y Almassora junto a la
CV-10.

b) Suelos situados al sur del término municipal de Vila-real.

) Suelos vinculados al triangulo ceramico Cabanes-Vall d’ Alba-Vilafamés.

d) Suelos situados en el entorno del Aeropuerto de Castellon.

e) Suelos situados en el entorno del Puerto de Castellon.

2. El planeamiento municipal flexibilizara el tamafio de las parcelas en los poligonos industriales
con la finalidad de facilitar la implantacién de usos logisticos. Los nuevos desarrollos industriales-
logisticos mayores de 100.000 m? reservaran al menos el 30 % de la superficie para parcelas de

superficie igual o superior a 10.000 m2.

3. El planeamiento municipal debera prever suelos con localizacién urbana para actividades
logisticas de proximidad, reciclado y reparaciones. Con caracter preferente, se utilizaran suelos

industriales o terciarios integrados o contiguos a la trama urbana.
Articulo 73. Actividad turistica

Con caracter orientativo, el presente plan establece en la memoria de ordenacion un conjunto de
propuestas de dinamizacion en materia de turismo que se definen para cada una de las tres areas
identificadas: Plana Litoral (Zona A), Franja Intermedia (Zona B) y Sistema Rural (Zona C). Las
propuestas que afectan a la franja litoral se subdividen, a su vez, dos zonas (Zona A1, litoral sur;

Zona A2, litoral norte).
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TIiTULO IV: LAS INFRAESTRUCTURAS DE MOVILIDAD
CAPITULO I. LAS INFRAESTRUCTURAS DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE
Articulo 74. Definicion y objetivos del sistema de infraestructuras de movilidad

1. El sistema de infraestructuras de movilidad comprende la red viaria, la red ferroviaria, la red de
plataformas reservadas de transporte publico, la red de vias de transporte no motorizado, los
puertos, los aeropuertos y otras instalaciones fijas de apoyo al transporte. También incluye la red

logistica y los intercambiadores modales asociados a este sistema.

2. Para alcanzar el objetivo general del presente plan se establecen los siguientes objetivos

especificos en materia de movilidad y transporte:

a) Propiciar un cambio en la estructura de la movilidad actual a favor de los modos de
transportes mas sostenibles, con especial incidencia en el transporte ptiblico y la movilidad

no motorizada.

b) Asegurar unas condiciones optimas de conectividad e intermodalidad para el conjunto
urbano y el area funcional que permita mejorar la eficiencia global de este territorio respecto
de las demandas de movilidad, e identificar los conflictos de comunicacion entre los lugares

de residencia y trabajo.

) Vincular la accesibilidad en sistemas de transporte publico a los nuevos usos del
territorio, potenciando los modelos urbanos compactos con un adecuado equilibrio entre

residencia, empleo y dotaciones.

d) Gestionar eficazmente la movilidad y el sistema de estacionamiento disuasorio en
congruencia con las politicas de transporte publico y los modos no mecanizados de

transporte.

e) Facilitar los mecanismos de coordinacién de la movilidad en términos de tarifas,

intercambio modal, mejora de la accesibilidad y reduccion de la accidentabilidad.
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f) Disefiar las infraestructuras de movilidad con el fin de minimizar los efectos barrera,

evitar duplicidades que propicien un consumo innecesario de suelo e incorporar alternativas

de movilidad en transporte ptblico y medios no motorizados.

g) Dotar de buena accesibilidad mediante transporte publico a los espacios de
oportunidad y considerar el “Bulevar de la Plana” como una actuacién estratégica del centro

del area funcional.

h) Gestionar la AP-7 de forma que contribuya a mejorar la especializacion y la

asignacion optima del trafico viario en el conjunto del area funcional de Castellon.

Articulo 75. Directrices de ordenacion del sistema de infraestructuras de movilidad y

transporte

En la planificacion y gestion del sistema de infraestructuras de movilidad y transporte seran de

aplicacion las siguientes directrices:

a) Establecer la accesibilidad al transporte ptblico como un indicador adicional de las

magnitudes del planeamiento urbanistico.

b) Establecer la jerarquia de las redes viarias urbanas en funcién del movimiento de las

personas que canalizan y no de los indicadores del trafico motorizado.

) Fomentar la centralidad urbana y metropolitana de las estaciones de transporte
ptblico intermodal, y en caso necesario, utilizar la figura urbanistica de complejo

inmobiliario.

d) Fomentar una red integrada del transporte ptiblico colectivo basada en estandares de

servicios y no en modos de transporte u operadores.

e) Incentivar los planes, proyectos y edificaciones que minimicen el nimero de plazas

de aparcamiento privado.
f) Planificar conjuntamente los aparcamientos urbanos con los park&ride.

) Fomentar el transporte publico colectivo auténomo sobre demanda en el mundo rural.
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Articulo 76. Red viaria

1. Los instrumentos de planificacion territorial y urbanistica, colaboraran con el departamento
competente en movilidad, con la finalidad de mejorar la planificaciéon y gestion del trafico, la
vertebracién del Area Funcional de Castellén y los problemas de congestién o de falta de

capacidad.

2. En la memoria de ordenaciéon del presente plan y de forma coordinada con el érgano
competente en la materia, se establece una propuesta de actuaciones sobre las infraestructuras de

movilidad y transporte.

3. La planificacion territorial y urbanistica debe incluir las vias propias del medio rural, como
caminos agricolas, pistas forestales o vias pecuarias y los caminos histéricos. L.os caminos rurales
con relevancia social y cultural constituyen un elemento estructurante que, con caracter general,
debe preservarse y ponerse en valor. Esta red sera inventariada por la planificacién municipal con
la finalidad de garantizar su funcionalidad y conservacién, y compensar los tramos desafectados
por motivos urbanisticos, territoriales o sectoriales con nuevos tramos con caracteristicas y

funcionalidad similar.

4. Las nuevas infraestructuras viarias de vertebracion interna de primer orden definidas en la
Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, asi como las que conecten municipios dentro de
un drea urbana integrada incorporardn a su seccién transversal plataformas reservadas de

transporte publico y medios no motorizados.

5. El planeamiento territorial y urbanistico podra establecer dotaciones de aparcamientos variables
en funcién de la oferta de transporte publico de cada ambito y, en su caso, fijar maximos tanto en

los aparcamientos en calzada como fuera de ella.

6. El planeamiento territorial y urbanistico establecera una red de equipamientos jerarquizada,
polinuclear, proxima y diversa evitando concentracion de actividades generadoras de movilidad en

un Unico emplazamiento.
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Articulo 77. Red ferroviaria

1. El presente plan y los instrumentos que lo desarrollen estableceran para la red ferroviaria la
siguiente tipologia, sin perjuicio de su titularidad o de las clasificaciones que, en su caso,

establezcan otras administraciones publicas sectoriales:

a) Red ferroviaria de altas prestaciones. Esta formada por vias de ancho internacional (UCI)
con caracteristicas que le permiten desarrollar altas velocidades y de uso preferente para el
trafico de pasajeros. Esta red permitira las conexiones del area funcional de Castellén con el
exterior, y la vertebracion interior de sus principales nicleos urbanos mediante el sistema

denominado Alta Velocidad Regional.

b) Red ferroviaria de mercancias. Estd formada por vias de diverso ancho dedicadas al
transporte de mercancias compatibles con el trafico de pasajeros, sin perjuicio de la
consolidacién de una red exclusiva de mercancias a largo plazo. Esta red permitird la
circulacion de trenes de 750 metros de longitud y dispondra de cambiadores de ancho cuando

existan diferentes anchos de via.

c) Red ferroviaria de cercanias y regional. Esta formada por la red, que en la actualidad
dispone de ancho ibérico, dedicada al trafico de pasajeros compatible con el trafico de
mercancias, sin perjuicio de su conversion a largo plazo, total o parcialmente, en vias de uso

exclusivo para el transporte de viajeros, pudiendo adoptar otros anchos de via.

2. En la memoria de ordenacion del presente plan y de forma coordinada con el 6rgano

competente en la materia, se establece una propuesta de actuaciones sobre la red ferroviaria.
Articulo 78. La red de plataformas reservadas de transporte publico

1. La red de plataformas reservadas de transporte publico esta formada por una red de plataformas
sobre las que circulan vehiculos de transporte publico no ferroviarios, con o sin medios fijos de
captacion de energia. Excepcionalmente, en el ambito urbano, tramos de estas plataformas pueden
ser compartidas con el trafico privado, manteniendo la preferencia del transporte publico. Estos
medios de transporte son idéneos para satisfacer las demandas de movilidad del area urbana

integrada de Castellon.
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2. Las acciones para mejorar esta red seran las siguientes:

a) En las nuevas infraestructuras viarias sitas entre nodos atractores y generadores de
movilidad se propiciara la integracion de plataformas de transporte publico reservadas o de

carriles para vehiculos de alta ocupacion.
b) Extender la red del TRAM a otros ambitos del area funcional integrada.
Articulo 79. La red de intercambiadores de transporte publico de pasajeros

1. La red de intercambiadores de transporte incluye las estaciones y apeaderos de la red ferroviaria
definida anteriormente, asi como los apeaderos y paradas de otros medios de transporte publico,

integrando los aparcamientos disuasorios en sus entornos para posibilitar y facilitar el intercambio.

2. La planificacion territorial y urbanistica procurara en las areas de baja densidad la interconexion
de estos tejidos con los intercambiadores de transporte publico, y podra, de forma razonada,
aumentar las densidades urbanas residenciales en los entornos de estos intercambiadores de

transporte para optimizar los recursos del transporte publico.
3. Para la consecucion de este objetivo se deben realizar las siguientes acciones:

a) Aumentar la oferta de intercambiadores, tales como estaciones de ferrocarril,
mediante la incorporacion en ellos de aparcamientos vigilados, infraestructuras de recarga
eléctrica, un minimo de plazas de aparcamiento para vehiculos eléctricos, estacionamientos
de sistema publicos de alquiler de bicicletas y vehiculos de movilidad personal. Estos

intercambiadores deberan establecer una amplia oferta de servicios de movilidad.

b) Desarrollar infraestructuras para el aparcamiento de vehiculos privados que faciliten
y fomenten el intercambio con modos de transporte sostenibles, localizandolos en
emplazamientos estratégicos, como aparcamientos disuasorios y park&ride, de manera que
el usuario evite realizar la totalidad del trayecto en vehiculo privado. A estos efectos el plan

propondra reservas de suelo para infraestructuras de movilidad de interés supramunicipal.

) Con la finalidad de fomentar el uso del trasporte ptblico se podra limitar o restringir
las dotaciones de aparcamientos en destino en los ambitos donde exista una adecuada oferta

de transporte publico.
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d) Con la finalidad de potenciar las centralidades metropolitanas del presente plan, las

infraestructuras de transporte ptblico deberan satisfacer las necesidades de movilidad en los

ambitos estratégicos definidos en este plan.
Articulo 80. La red de vias de transporte no motorizado del area funcional de Castellon

1. La red de vias de transporte no motorizado del area funcional de Castelléon forma parte de la
infraestructura verde y estd integrada por el conjunto de rutas de transporte ciclista, movilidad
eléctrica individual, peatonal o a caballo propuestas por las distintas administraciones e
instituciones. La red ciclopeatonal metropolitana debe ser ampliada y completada, con la finalidad
de conectar los centros de generacion y atraccion de viajes, para convertirse en una alternativa al

transporte motorizado.

2. Esta red conectara con otras rutas definidas en el presente plan, tales como la Via Litoral, la red
de caminos histéricos, la Via Augusta y la Ruta de Jaume I. Ademas se complementara con
instalaciones adecuadas para la contemplacion del paisaje, tales como puntos de acceso, miradores

y areas de servicio.

3. Se otorgara prioridad al disefio y ejecucion de la Via Litoral de la Comunitat Valenciana a su
paso por el area funcional de Castell6n con la red de itinerarios ciclo peatonales gestionada por la

Generalitat.

4. Se investigara e identificara la red de caminos historicos, y en la medida de lo posible se

incorporara a esta red.

5. En la memoria de ordenaciéon del presente plan y de forma coordinada con el érgano
competente en la materia, se establece una propuesta de actuaciones sobre la red de vias de

transporte no motorizado.
Articulo 81. Los puertos

Las actuaciones publicas en materia portuaria, desde el punto de vista de la ordenacion territorial,

adecuaran sus actuaciones a las siguientes estrategias:

a) Potenciar las lineas de trafico mediterraneas y transoceanicas con los territorios mas

dindmicos en el contexto econémico mundial.
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b) Fomentar el trafico de cabotaje para las relaciones comerciales del puerto de Castellon.

¢) Integrar los puertos con los tejidos urbanos para permitir el uso ptblico del frente litoral y
fomentar la implantacién de usos terciarios y los relacionados con las nuevas tecnologias en

los espacios desafectados de la actividad portuaria convencional.

d) Evitar las actuaciones que supongan un menoscabo de la calidad del frente litoral por la

gran importancia estratégica del mismo.

e) Aprovechar al maximo el espacio portuario construido priorizando la ampliacion de las
instalaciones existentes frente a la construccién de nuevos puertos, fomentando las
estrategias de cooperacion y complementariedad entre puertos y mejorando los aspectos

medioambientales de manera resiliente.

f) Implantar en los puertos accesos terrestres adecuados a los tejidos urbanos y con la red de

infraestructuras de movilidad, incluyendo las areas logisticas.

g) Potenciar los puertos como instrumentos de dinamizacion de la actividad turistica
debiendo satisfacer estas demandas de uso, dentro del marco de la preservacion ambiental y

paisajistica de sus entornos.

h) Mantener la actividad pesquera tradicional mejorando sus instalaciones, servicios y los

aspectos medioambientales que esta actividad conlleva.
Articulo 82. Las instalaciones aeronauticas del area funcional de Castellon

1. El sistema aeroportuario del area funcional de Castellon estd integrado por el Aeropuerto de
Castellon y el resto de instalaciones aeronauticas ubicadas en su territorio. La jerarquia y tipologia

se definen en los planes de accion territorial sectoriales.
2. Las actuaciones publicas en el area del aeropuerto de Castellon son:

a) Fomentar su papel en el desarrollo de un sector turistico de mayor calidad e

impulsaran la lucha contra la despoblacion de los municipios del interior.
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b) Explorar sus potenciales logisticos en un contexto mediterraneo y nacional, asi como

las posibilidades de implantacion de otros usos y actividades asociadas al mismo en los

términos del presente plan.

3. En los municipios situados en un radio de 10 km desde el centro del Aeropuerto de Castellon,
cuando la actividad econdmica de este requiera una demanda adicional de suelo, se podra
incrementar hasta un 100 % del indice previsto en la Estrategia Territorial de la Comunitat
Valenciana, previa planificacién o definicién estratégica conjunta del territorio y las conexiones de

transporte afectadas en el radio establecido y con las limitaciones establecidas en el presente plan.
CAPITULO II. INFRAESTRUCTURAS BASICAS
Articulo 83. Definicion del sistema de infraestructuras basicas

El sistema de infraestructuras basicas de este plan estd integrado por las infraestructuras

energéticas, hidraulicas, de gestién de residuos y de telecomunicaciones.
CAPITULO III. IMPLANTACION DE INFRAESTRUCTURAS EN EL TERRITORIO
Articulo 84. Principios directores generales de las infraestructuras basicas

Las administraciones ptblicas integraran en sus politicas y actuaciones con proyeccion sobre el

territorio en materia de infraestructuras basicas los siguientes principios directores:

a) Garantizar un sistema global de gestion de residuos adecuado, en cantidad y calidad,
para la poblacién y las actividades productivas que tenga como principios basicos la

autosuficiencia y la proximidad.

b) Contribuir a la prevencién de la generacion de residuos, implantando el residuo cero
como horizonte estratégico y, por este orden, la reutilizacion, reciclado, valorizacién y

eliminacién.

) Aplicar el principio “contaminador-pagador” en la gestion de los residuos y, en
general, de todas las formas de contaminacién con efectos sobre la salud de las personas y la

integridad de los ecosistemas.
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d) Alcanzar una estructura energética diversificada que procure el maximo

aprovechamiento de los recursos autoctonos. Potenciar las formas distribuidas y favorecer la

implantacion de energias renovables sobre edificacién existente.

e) Garantizar un abastecimiento energético adecuado, en cantidad y calidad, para la
poblacion y las actividades econémicas, reduciendo las emisiones de efecto invernadero

procedentes de su produccion, distribucion y consumo.

f) Asegurar el acceso universal a los servicios de telecomunicaciones, en especial en los
municipios que constituyen el sistema rural del area funcional de Castellén y en zonas
urbanas con problemas de riesgo o marginalidad, sobre la base de la extension de la red de

internet de banda ancha.

g) Favorecer el mallado de redes y las maximas conexiones con las redes externas de

suministro para evitar situaciones de excesiva dependencia territorial.

h) Utilizar sistemas de distribucion secundaria o instalaciones descentralizadas, como es
recomendable en el medio rural, cuando la rentabilidad de un proyecto de extension de redes

no sea viable desde el punto de vista econdmico o ambiental.

i) Fomentar la circularidad de los flujos de energia, agua, materiales y elementos en el
conjunto del area funcional, mejorando su metabolismo y limitando la exportacion la huella

ecoldgica a otros territorios.
Articulo 85. Principios directores de la implantacion de infraestructuras en el territorio.

Las administraciones publicas integraran en sus politicas y actuaciones con proyeccion sobre la

implantacion de infraestructuras en el territorio a los siguientes principios directores:

1) Fijar desde la planificacion territorial y urbanistica las reservas de suelo para

infraestructuras basicas y de movilidad.

2) Integrar las infraestructuras bdasicas y de movilidad en el paisaje, respetando, con
caracter general, la topografia y la vegetacion preexistente, la organizacion visual del paisaje

y evitando una excesiva fragmentacién del territorio.
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3) Priorizar los pasillos o reservas ya delimitados para la implantacion de nuevas

infraestructuras. Si es necesaria una nueva reserva o un nuevo corredor de infraestructuras se
analizara la capacidad para albergar el mayor niimero de redes de infraestructuras, evitando

la dispersion en el territorio y concentrando los posibles impactos.

4) Aplicar las medidas correctoras necesarias sobre los impactos negativos en el
territorio a los proyectos de implantaciéon de nuevas infraestructuras o de ampliacion de las

existentes, en particular sobre:
a) Areas urbanas y sus extensiones.

b) Espacios con valor ambiental, cultural o agricola. Elementos y estructuras relacionadas
con la actividad agricola reconocidos como elementos configuradores del paisaje tales

como la geometria del parcelario o los margenes de piedra seca, entre otros.
c) Fragmentacion del territorio.

d) Topografia del terreno.

e) Vias integradas en el territorio.

f) Redes de caminos u otros elementos historicos de interés.

g) Efecto barrera de las infraestructuras, manteniendo la conectividad ecolégica y

territorial del ambito en el que se localicen.
h) Ciclo hidraulico.

i) Erosion del suelo.

j) Intrusion visual.

5) Considerar en la integracion paisajistica de las infraestructuras los impactos desde las
vias de comunicacién y la vision panoramica lejana, la cuenca visual afectada por la

intervencién y su grado de visibilidad desde las visuales mas frecuentes o relevantes.
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6) Poner especial énfasis en la disposicion sobre el territorio de las nuevas

infraestructuras atendiendo a criterios de orden y composicion de volimenes, materiales y

tratamiento cromatico, entre otros, que seran coherentes con el paisaje preexistente.

7) Integrar las infraestructuras obsoletas que han quedado sin uso en la imagen
paisajistica del territorio, aprovechando las oportunidades que ofrecen estos espacios, una

vez restaurados, para mejorar la calidad y el uso y disfrute del territorio y del paisaje.

Articulo 86. Criterios para la integracion paisajistica y territorial de las infraestructuras de

movilidad

1. Los trazados de infraestructuras de movilidad y los elementos relacionados se disefiaran con
medidas de integracion paisajistica dimensionadas a la escala de los elementos del paisaje,

participando de los valores y del caracter de los paisajes donde se ubiquen.

2. Los proyectos de las infraestructuras lineales adoptaran soluciones adecuadas para minimizar o
reducir su incidencia visual en el paisaje rural, con excepcién de aquellos en los que existan

elementos de calidad en la propia infraestructura que refuercen la monumentalidad del paisaje.

3. Para la mejora de la permeabilidad territorial se debe fomentar la construccion de tineles, falsos
tineles viaductos y ecoductos que permitan los intercambios de masa, energia e informacién entre

los ecosistemas.

4. Se evitara la fragmentacion fisica, visual y social de los itinerarios paisajisticos no motorizados,
implantando medidas que propicien la permeabilidad ambiental y territorial, habilitando los pasos

necesarios en el diseno de los nuevos itinerarios.

Articulo 87. Criterios para la integracion paisajistica y territorial de las infraestructuras de

residuos

1. Las administraciones publicas fomentaran el consenso y la participacién activa del conjunto de
los agentes sociales y economicos en la gestion de residuos, coordinandola adecuadamente con la
ordenacion territorial y urbanistica y aplicando el principio de cohesion territorial en la

implantacion y gestion de las plantas de tratamiento.
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2. Con caracter general se estableceran perimetros de limitacion de usos en el entorno de las
plantas de tratamiento de residuos, siendo recomendables distancias no inferiores a los 500

metros.

3. Se prevera la integracion paisajistica de las plantas de tratamiento de residuos y la restauracion

de los vertederos sellados, integrandolos en la imagen paisajistica del territorio.

4. Se fijardn criterios territoriales para la localizacion de las infraestructuras de gestion y
tratamiento de residuos, teniendo en cuenta, entre otros: la compatibilidad con la infraestructura
verde definida en este plan, la distancia a nticleos habitados, los regimenes de vientos y terrenos

con riesgos naturales o inducidos significativos.

Articulo 88. Criterios para la integracion paisajistica y territorial de las infraestructuras

energéticas

1. Las administraciones ptiblicas evaluaran el efecto de los nuevos crecimientos sobre el consumo
energético y el aumento de los gases de efecto invernadero, e incluirdn medidas para contrarrestar
dichas emisiones y priorizaran los modelos territoriales y urbanos que favorezcan el ahorro

energético y la reduccion de emisiones.

2. Se promoveran mecanismos que permitan revertir los beneficios de estas instalaciones en la
mejora y restauracion de los paisajes que les rodean, contribuyendo al desarrollo rural y a la

necesaria cohesion territorial.

3. Se estableceran criterios territoriales para la localizacion de las infraestructuras energéticas,
teniendo en cuenta, entre otros: la compatibilidad con la infraestructura verde, el menor consumo
de suelo posible, los pasillos determinados por el planeamiento territorial y urbanistico y atender

al desarrollo rural.

4. Las instalaciones energéticas evitaran la fragmentacion visual del territorio, minimizaran su
exposicion visual y afectacion a los fondos escénicos mas emblematicos y singulares del area
funcional de Castell6n. Siempre que sea posible se procurara el soterramiento de las lineas de alta
tension a su paso por nucleos urbanos, espacios naturales protegidos y ambitos de elevado interés

paisajistico.
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5. Se procurara el autoabastecimiento energético mediante sistemas individuales de produccién en
las implantaciones territoriales aisladas. Estas instalaciones se integraran en la edificacion y su

entorno inmediato, procurando una minima afeccion al paisaje.

Articulo 89. Criterios para la integracion paisajistica y territorial de las infraestructuras de

telecomunicaciones

1. Las administraciones publicas fomentardan el uso compartido de las infraestructuras de
telecomunicaciones para reducir sus impactos en el territorio. Se estableceran condiciones para las
nuevas ubicaciones o su agrupamiento de modo que se instalen en un solo soporte y se ubiquen

lejos de los edificios y los fondos escénicos mas singulares y emblematicos.

2. Se evitara la instalacion de antenas u otros elementos similares en los espacios naturales y
culturales de mayor valor, asegurando el tratamiento estético de las antenas y de los edificios para

una adecuada integracion en los fondos escénicos.
TITULO V: LA GESTION SUPRAMUNICIPAL
Articulo 90. Los ambitos de planificacion y la cooperacién supramunicipal.

1. Los ambitos territoriales que se definen en el presente plan seran de necesaria observancia en
las politicas sectoriales de implantacion de dotaciones e infraestructuras y condicionaran la

planificacion de escala supramunicipal.

2. Se deben establecer férmulas de cooperacién entre municipios, como minimo, en las areas de
planificacion y gestion de las actuaciones que tengan un caracter supralocal, en la promocién de
viviendas con algun tipo de proteccion publica, en la planificacién y gestién de la movilidad y
transporte publico, en el ciclo del agua, en la definicién de suelos para la actividad econémica, en
materia de residuos, en las redes de infraestructuras, en la gestion de la infraestructura verde y de

las dotaciones.

3. En las actuaciones de interés supramunicipal los ayuntamientos afectados podran tramitar de
manera simultanea el planeamiento, y se garantizara una adecuada compensacion intermunicipal

en la distribucion de los beneficios y cargas de dichas actuaciones.
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4. En la promocién de viviendas con alguin tipo de proteccién publica, los ayuntamientos podran

poner en comun el patrimonio publico de suelo y los ingresos procedentes del mismo.

5. Para una adecuada gestion supramunicipal de la infraestructura verde se podran crear fondos
supramunicipales incorporando ingresos publicos derivados del uso del dominio ptblico, gestion
urbanistica, servicios vinculados a espacios de gran valor ambiental y paisajistico y de la

implantacion de actuaciones permitidas expresamente por los planes de accion territorial.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA. Declaraciones de Interés Comunitario y

licencias en tramitacion.

A los expedientes de declaracion de interés comunitario y sus correspondientes licencias relativas
a actividades terciarias o de servicios que hubieran iniciado su informacién publica con
anterioridad a la publicacion en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana del sometimiento a
informacion y consulta publica del presente plan, y se sitien en su ambito, no les sera de
aplicacion sus determinaciones. Tampoco les sera de aplicacion a las licencias amparadas en
declaraciones de interés comunitario anteriores a la indicada fecha. Estas declaraciones de interés
comunitario caducaran en el plazo de 6 meses desde la aprobacion del plan salvo que se haya

solicitado la correspondiente licencia.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA. Tramitacion de los sectores de baja
compatibilidad con la infraestructura verde del Plan de Accién Territorial del Area

Funcional de Castellon.

Los sectores de suelo urbanizable identificados en la memoria y planos de ordenacién del presente
plan como de baja compatibilidad y baja compatibilidad parcial, se les aplicara alguno de los

siguientes regimenes:

1. Si son sectores con programa de actuacion integrada aprobado deberan ejecutar y
finalizar las obras de urbanizacion en los plazos y condiciones establecidos en su programa.
En ningun caso el inicio de las obras de urbanizacion podra superar los cinco afios desde la
aprobacidn del presente plan. Si se iniciaran las obras de urbanizacién en el indicado plazo,
la finalizacion y recepcién de las obras de urbanizaciéon y dotaciones publicas debera

producirse en un plazo maximo de cinco afios a contar desde el inicio de las obras.
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2. Si son sectores sin programa de actuacién integrada aprobada, se diferencian los

siguientes supuestos:

a) Si el sector ha sido sometido a evaluacion ambiental y territorial estratégica se
le otorga una vigencia de 10 afios, transcurrido este plazo quedan sometidos al
régimen establecido en la presente plan para la zona o zonas de ordenacién donde se

ubica.

b) Aquellos sectores que no hayan sido sometidos a evaluacion ambiental y
territorial estratégica y presenten una baja compatibilidad con la infraestructura verde
y los criterios definidos en el articulo 53 del presente plan, pasaran a ser sometidos al
régimen previsto en el presente plan para la zona o zonas de ordenacién en las que se

ubica cuando se encuentren en alguno de los siguientes supuestos:

i Si la baja compatibilidad con la infraestructura verde lo es desde el punto

de vista ambiental cuando su superficie sea igual o superior a 50.000 m2.

ii. Si la baja compatibilidad con la infraestructura verde lo es desde el punto

de vista territorial cuando su superficie sea igual o superior a 100.000 m2.

iii. Que el sector suponga un sellado de suelo superior al 50 % de limite
maximo de crecimiento establecido en la Estrategia Territorial de la Comunitat

Valenciana para el tipo de uso previsto en el sector.

) En el resto de supuestos o cuando la compatibilidad sea parcial debera
solicitarse informe al érgano competente en materia de ordenacion del territorio a
efectos de evaluar su incidencia territorial y paisajistica pudiendo instar su

mantenimiento, reduccion, desclasificacion o adaptacion de su ordenacion.
DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA. Ordenanza reguladora del canon urbanistico.

1. Los ayuntamientos deben aprobar una ordenanza en la que se regule la posibilidad de exencion
o reduccion del canon hasta el 50 % siempre y cuando, ademas de cumplir las condiciones
establecidas en la legislacion urbanistica, el uso o actividad a implantar contribuya a la

consecucién de los objetivos del presente plan, en concreto, la mejora de la funcionalidad de la
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infraestructura verde, la conservacién y mejora del medio natural o el paisaje, la restauracién de la
arquitectura vernacula o el patrimonio cultural u otras actuaciones en el medio rural que
contribuyan a la consecucion de los objetivos del presente plan. Con caracter previo a su
aprobacion debera ser informada por la conselleria competente en materia de ordenacion del
territorio y paisaje. En tanto se apruebe esta ordenanza no sera posible aplicar la exencion o

reduccion.

2. En todo caso, el canon deberd destinarse a la realizaciéon de actividades encaminadas a la
conservacion y mejora de los espacios rurales del municipio que vengan establecida en la

ordenanza municipal.
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